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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXX V11[ 279 |05
Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego

...............................

Stwierdzenie zgodno$ci planu miejscoweqo
Z ustaleniami _Studium uwarunkowarn i kierunkéw zaqospodarowania przestrzennego
miasta Wodzistawia $laskiego™

Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wodzistawia Sigskiego
dla obszaru bytej kopalini , Marcel -Ruch 1 Maja® wraz z terenami zwalowisk kamienia dotowego jest
zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wodzistawia Slaskiego przyjetego uchwalg Nr XIV/174/1999 Rady Miejskiej Wodzislawia Slaskiego z
dnia 30 grudnia 1999 r.

Tereny objete planem wediug studium stanowig abszar kiuczowy (OK 2) w strategii rozwoju miasta
stanowigcy:

- potencjat obiektow i urzadzen, ktére pomimo ograniczen technologicznych mozliwy jest do wyko-
rzystania w celu tworzenia nowych miejsc pracy w wytwérczosci oraz dziatach obstugi komunalnej
miasta,

- mozliwos¢ zagospodarowania terendw otaczajacych kopainie z wykorzystaniem jej potencjatu
oraz terenow zdegradowanych odpadami przemystowymi,

A

- obszar, na ktdrym istnieje mozliwo$< utworzenia docelowo okoto 1000 miejsc pracy.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
Wodzistawia Slaskiego

mgr inz. Wactaw Mandrysz

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr )(XXVH’E'—TQ 05..

Rady Miejskiej Wodzistawia Slaskiego

...............................

Rozstrzygniecie o sposobie realizacii zapisanych w planie inwestycii
Z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasanych miasta
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wo-
dzistawia Sigskiego, dia obszaru bytej kopaini ,Marcel — Ruch 1 Maja” wraz z terenami zwatowisk
kamienia dotowego uwzgledniono inwestycje z zakresu:
- gminnych i powiatowych drég i ulic,
- wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji sanitamej i deszczowej, usuwania i oczysz-
czania $ciekdw komunainych.
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Inwestycje te nalezg do zadart wdasnych gminy, ktérych finansowanie lezy w gestii samorzadu teryto-
rialnego.

Prognozuje sig, ze naklady na wyzej wymienione zadania infrastruktury technicznej ksztattowac sig
beda na poziomie 12,1 min. z.

Motzliwe jest wigc finansowanie tych zadan ze Srodkéw wiasnych gminy. Wskazuje sie jednak mozli-
wos$é finansowania tych zadan poprzez sprzedaz terenéw po bytej KWK , Marcel Ruch 1 Maja”
wczesniej nabytych przez Miasto Wodzistaw Slaski. Prognozuje sie, ze wptywy do budzetu miasta ze
sprzedazy tych terendw mogg osiagnaé kwote okofo 15,4 min. zi.

Docelowo realizacja ustalenn planu moze wygenerowac dochody w wysokosci 5,6 min. zt rocznie z
tytutu podatkéw od nieruchomosci z terenéw przeznaczonych pod dziatalno$é gospodarcza.
PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
Wodzistawia Slaskiego

mgr inz. Wactaw Mandrysz

4463

UCHWALA NR 467/XLI/05
Rady Miasta Zory

z dnia 24 listopada 2005 r.
w sprawie: zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenow mieszkaniowych i rekreacyjnych pomiedzy ul. Rybnicka
a ul. Wodzistawska w Zorach przy ul. Folwareckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 717 z 2003 r. z pOzniejszymi zmianami) i zgodnie z
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2001 uchwatg Rady miasta Zory Nr 248/XIX/04 z dnia 29
r.Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1; art. kwietnia 2004 r.
36; ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. Rada Miasta

Stwierdza zgodno$¢ projektu zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw mieszkaniowych 1 rekreacyjnych pomiedzy ul. Rybnicka
a ul. Wodzistawska w Zorach przy ul. Folwareckiej z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zory, przyjetego uchwala
nr 456/XXXIX/2005 Rady Miasta Zory z dnia 13 pazdziernika 2005r.

uchwala:

Zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
mieszkaniowych i rekreacyjnych pomiedzy ul. Rybnicka a ul. Wodzistawska w Zorach przy
ul. Folwareckiej, w granicach okreSlonych na rysunku planu w zataczniku nr 1, zgodnie z uchwata
Rady Miasta Zory Nr 248/XIX/04 z dnia 29 kwietnia 2004r.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
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1. Rysunek zmiany planu - zatacznik nr 1, stanowi integralng cz¢s$¢ niniejszej uchwaty.

1) Rysﬁnek zmiany planu opracowany w skali 1:1000, na mapach zasadniczych, obowiazuje
zgodnie z objasnieniami i oznaczeniami graficznymi na rysunku zmiany planu i w zakresie
okreslonym uchwatg.

2) Tres¢ podktadéw mapowych nie jest przedmiotem rysunku zmiany planu, stanowi jedynie
informacje pomocnicza.

2. Rozstrzygniecie Rady Miasta, dotyczace sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadaf wiasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czgscia.

§2

Do niniejszej zmiany planu zostata sporzadzona:
1. ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko”

2. ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego”

§3

Celem wiodacym ustaleni zawartych w uchwale jest okreslenie zakresu i sposobu przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych w granicach okreslonych zmiang planu.

1. W czesci tekstowej niniejszej uchwaly okresla sig:

1) Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania. (§5),

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. (§6),

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. (§7),

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej. (§8),

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. (§9),

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy. (§10),

7) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gomiczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. (§11),

8) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym. (§12),

9) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. (§13),

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.
(§14),

11) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. (§195),

12) Stawki jednorazowych oplat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosta w zwigzku
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z uchwaleniem planu. (§16),
2. W zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ elementy bedace ustaleniami planu:

1) Granice obszaru objetego zmiang planu,

2) Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) Oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace numer i przeznaczenie terenu,

4) Granice stref.

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) Przebiegi §ciezek rowerowych.

3. W zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ elementy informacyjne nie bedace
ustaleniami planu:

1) Istniejace sieci infrastruktury technicznej,

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady miasta Zory o ile z tresci
przypisu nie wynika inaczej.

2. zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalei dotyczacych terenu objetego
zasiggiem opracowania zmiany planu miejscowego miasta Zory w granicach okreslonych niniejsza
uchwala, o ile z tre$ci przypisow nie wynika inaczej.

3. rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w zalaczniku nr 1 do niniejszej
uchwatly, na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

4. jednostce planu, jednostce - nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi.

5. strefie - nalezy przez to rozumie¢ calo$é obszarow objgtych jednakowym przeznaczeniem
podstawowym, oznaczonych litera lub litera i cyfra,

6. ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz.
717 z pdzniejszymi zmianami).

7. maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejsciem
do pomieszczen gospodarczych i technicznych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu.

8. maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec
najwigksza nieprzekraczalna warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji,
wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych w obrebie nieruchomosci do powierzchni
catkowitej tej nieruchomosci.

9. powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong 1
niezabudowana powierzchni¢ pokryta roslinnoscia trwata (lub woda) na gruncie rodzimym, przy
czym dopuszcza si¢, ze nie wigcej niz 25% powierzchni pokrytych roslinnoscia moze by¢ na
podiozu sztucznym nad podziemnymi kondygnacjami budynkow.



Dziennik Urzedpwy
Wojewodztwa Slaskiego Nr 152 — 22524 — Poz. 4463

10. minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢
najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni biologicznie czynnych w
granicach nieruchomosci do catkowitej powierzchni tej nieruchomosci.

11. obiektach o nieucigzliwym oddzialywaniu na otoczenie - nalezy przez to rozumieé
obiekty, ktorych niekorzystne oddziatywanie zwiazane z prowadzona w nich dzialalnoscia nie
przekracza dopuszczalnych, zgodnie z obowiazujacymi normami, pozioméw emisji poza obszarem
nieruchomosci.

ROZDZIAL 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§5
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrgbniono tereny o zasiggu wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi. W tak wyznaczonych terenach ustalono nast¢pujace rodzaje przeznaczenia:

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN1, w jednostkach
oznaczonych jako B1, B2, B3, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi z dopuszczeniem ustug w ramach
zabudowy mieszkaniowej, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego. Dla tych terenéw ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Dopuszczenia:

a) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendéw, ktorych charakter jest zgodny z
mieszkalng funkcja strefy, a mianowicie:

al) zabudowa mieszkaniowa - jednorodzinna, zgodnie ze standardami okreslonymi w planie;

a2) jednokondygnacyjne garaze dla samochodéw osobowych zblokowane z budynkami
mieszkalnymi, usytuowane w przyziemiach tych budynkéw lub zblokowane z budynkiem
garazu usytuowanym w granicy nieruchomosci z sasiednig nieruchmoscia.

a3) obiekty i pomieszczenia ustugowe o nieucigzliwym oddzialywaniu na otoczenie.
a4) pomieszczenia gospodarcze realizowane razem z budynkami garazy,
a5) ogrody, zielen parkowa, mata architektura,

b) Rozbudowa i przebudowa obiektéw istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze
uzytkowanie nie stanowi i nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosci dla otoczenia i Srodowiska, a
prace modernizacyjne wplyna na zmniejszenie ucigzliwosci istniejacej, w tym:

b1) uwzglednia charakter, skalg i formg istniejace) zabudowy,
b2) nie pogorsza waloréw sasiednich nieruchomosci poprzez swa skalg, lokalizacj¢ lub funkcje,

b3) nie spowoduja utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu wedtug
ustalonego standardu.

¢) Urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére sa niezbedne dla funkcjonowania
strefy i s3 uzasadnione w projektach technicznych.

2) Zakazy:

a) Zagospodarowanie terenu nie speiniajace okre$lonego w planie standardu wyposazenia w
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parkingi,
b) Lokalizacja zabudowy nie spelniajacej standardéw okreslonych w niniejszej zmianie planu;

c) Budowa i uzytkowanie wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie nie sa zgodne z mieszkalng funkcja strefy;

d) Budowa i uzytkowanie obiektow inwentarskich zwiazanych z hodowla zwierzat i produkcja
rolniczg (w tym szklarni i tuneli foliowych)

e) Budowa i uzytkowanie wszelkiego rodzaju obiektéw produkcyjnych 1 rzemiosta
produkcyjnego oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga, i naprawa samochodow,

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem E, w jednostce
oznaczonej jako B4, dla ktérego przeznaczeniem podstawowym jest obiekt obstugi infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej. Dla tego terenu ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) Dopuszczenia:
a) Adaptacja obiektu stacji transformatorowe;.
b) Zielen urzadzona towarzyszaca.
¢) Urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego.
2) Zakazy:
a) Wprowadzanie zabudowy nie zwiazanej z funkcja terenu.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MNI1/U, w
jednostkach oznaczonych jako BS, B6, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa o nieucigzliwym oddzialywaniu na otoczenie. Dla tego
terenu ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) Dopuszczenia:

a) Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenow, ktorych charakter jest zgodny z
mieszkalng funkcja strefy zgodnie z dopuszczeniami okreslonymi dla strefy MN1 w ust.1
pktl:

b) Budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest zgodny z funkcja
strefy ustugowe;j, a mianowicie:

b1) obiekty ustug handlu

b2) obiekty i pomieszczenia ustug gastronomii, kultury, zdrowia i administracji,

b3) mieszkania dla wlascicieli lub administratoréw obiektow ustugowych,

b4) obiekty i pomieszczenia ustug rzemiosta o nieuciazliwym oddziatywaniu na otoczenie,
b5) parkingi dla samochodow osobowych, zielen urzadzona i obiekty malej architektury,

¢) Urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktore sa niezbedne dla funkcjonowania
strefy 1 s uzasadnione w projektach technicznych.

2) Zakazy:

a) Zagospodarowanie terenu nie spelniajace okreslonego w planie standardu wyposazenia w
parkingi,

b) Lokalizacji zabudowy nie spelniajacych standardow okre§lonych w niniejszym planie;
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¢) Budowa i uzytkowanie wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen, ktérych charakter albo
przeznaczenie nie sa zgodne z ustugows funkcja strefy;

d) Budowa i uzytkowanie obiektow inwentarskich zwiazanych z hodowla zwierzat i produkcja
rolnicza (w tym szklarni i tuneli foliowych)

e) Budowa i uzytkowanie wszelkiego rodzaju obiektow o funkcjach produkcyjnych i rzemiosta
produkcyjnego oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga i naprawa samochodow,

4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDX, KDD, KDL, KDZ, w
jednostkach oznaczonych jako B7, B8, B9, B10, B11, B12, B13, dla ktérych przeznaczeniem

podstawowym sg drogi, ulice i ciagi pieszo-jezdne. Dla tych terenéw ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania: .

1) Dopuszczenia:

a) Uzytkowanie wylacznie dla potrzeb komunikacji i na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych niniejszego planu;

b) Adaptacja istniejacego uzbrojenia oraz mozliwo$¢ przebudowy istniejacych i realizacja
nowych sieci uzbrojenia podziemnego;

2) Zakazy:

a) Budowa i uzytkowanie obiektow i urzadzen, ktore beda stanowi¢ uciazliwosci dla ruchu oraz
zagrozenie bezpieczenstwa,

b) Budowa i uzytkowanie bez spelnienia warunkoéw technicznych zapewniajacych podstawowe
wymagania korzystania z drogi publicznej, bezpieczenstwa uzytkowego oraz ochrony
srodowiska;

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Ustala si¢ nastepujace ogoélne warunki, zasady i standardy ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1. Utrzymanie badz przebudowa istniejacych obiektow kubaturowych oraz realizacja nowych
obiektow a takze zmiana zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu, nie moga naruszac:

1) praw whascicieli, uzytkownikow i wladajacych sasiadujacymi terenami,

2) aktualnie obowiazujacych przepisow i norm technicznych, sanitamych i przeciwpozarowych,
3) wymagan ochrony $rodowiska,

4) innych wymagan, a w szczegélnosci zwigzanych z gospodarka wodna i geologia,

2. W rozwiazaniach urbanistycznych i architektonicznych nowoprojektowanych obiektow
ogodlnodostepnych i terenéw komunikacji ustala si¢ obowiazek dostosowania ich do wymagan osob
niepelnosprawnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. Wymagane jest sytuowanie i standardy wykonania miejsc gromadzenia odpadow
komunalnych nie majace negatywnego wplywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych
miejsc w nalezytym stanie.
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§7

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W obszarze opracowania wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzania raportu oddziatywania
na $rodowisko jest wymagany lub moze by¢ wymagany, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegbtowymi.

2. W ramach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow, ktorych
niekorzystne oddziatywanie zwiazane z prowadzona w nich dziatalnoscia przekracza dopuszczalne
normy poza terenem nieruchomosci.

3. Obowiazek utrzymania norm i standardow emisji do $rodowiska przez istnigjace,
przebudowane i nowo wznoszone obiekty oraz prowadzone dziatalnoéci.

4. Zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-Scieckowej, ktore
mogtyby powodowa¢ dostawanie si¢ sciekow nieoczyszczonych do gruntu.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j.
1. Na terenach objetych opracowaniem planu nie wystgpuja obiekty, ani obszary podlegajace
ochronie ze wzgledu na wartosci kulturowe objete ochrong konserwatorska.

2. Na terenach objgtych opracowaniem planu nie obejmuje si¢ ochrong konserwatorska
zadnych obiektow i nie wprowadza sie stref ochrony konserwatorskiej.

§9

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ nastepujace funkcje drég i ulic publicznych oraz standardy obstugi
komunikacyjnej terendw:
1) droga klasy zbiorczej oznaczona jako KDZ, w jednostce oznaczonej jako B7
2) ulice klasy lokalnej oznaczone jako KDL, w jednostkach oznaczonych jako B8 i B9
3) ulica klasy dojazdowej oznaczona jako KDD, w jednostce oznaczonej jako B10
4) ciagi pieszo-jezdne oznaczone jako KDX, w jednostkach oznaczonych jako B11, B12, B13
5) Ustala si¢, z¢ w ramach linii rozgraniczajacych drog o symbolach B7 KDZ; B9 KDL;
B10 KDD wyznaczone zostang tereny niezb¢dne dla realizacji $ciezek rowerowych.

2. Nie ustala si¢ innych przestrzeni publicznych niz wymienione w ust. 1

§10
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazZniki intensywnosci zabudowy.

1. Dla terenéw zabudowy ustala si¢ nastepujace ogélne warunki, zasady i standardy.:
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1) Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okre$lone w danej jednostce planu.

2) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu i przestrzeganiu zasad zabudowy i zagospodarowania
obowigzujacych w danej jednostce planu.

3) Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i1 zagospodarowania towarzyszacego tj.. obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne lub pozarowe,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia pelnigce shuzebna rol¢ wobec funkcji
dominujacych lub towarzyszaca zielef urzadzona o ile takie przeznaczenie wg zapisOw
szczegotowych jest dopuszczone w danej jednostce planu.

4) Dopuszcza si¢ remonty obiektéw budowlanych zlokalizowanych w granicy dziatki lub przy
granicy dziatki w odlegloéci mniejszej niz wynika to z ustawy ,prawo budowlane™ i
odpowiednich rozporzadzen.

5) Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga si¢ zapewnienia obstugi co najmniej w zakresie:
energii elektrycznej, zaopatrzenia w wodg¢ 1 odprowadzania Sciekow.

6) Dopuszczalne odleglosci zabudowy od drog zgodnie z rysunkiem planu

7) Lokalizacja wyodrebnionych parkingéw oraz ilosci miejsc postojowych dla poszczeg6inych
kategorii terenéw powinny zostaé zrealizowane na podstawie nastgpujacych wskaznikow:

a) Dla zabudowy mieszkaniowej, w jednostkach oznaczonych jako B1, B2, B3, BS i B6
ustala si¢:

al) 2 miejsca postojowe na jedna nieruchomos¢ lub 1 mieszkanie

a2) 3 miejsca postojowe na 100 m> powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca
postojowe.

b) Dla zabudowy ustugowej w jednostkach oznaczonych jako BS i B6 ustala si¢:
b1) 20 miejsc postojowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej obiektéw ustug
b2) 3 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

8) Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie
dodatkowych réwnolegtych paséw postojowych lub przykrawgznikowych zatok parkingowych
w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klasy L 1 D.

2. Dla terenéw zabudowy ustala si¢ nastgpujace szczegélowe warunki, zasady i
standardy.:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN1, w jednostkach oznaczonych jako B1, B2, B3, ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania;

a) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w ramach nieruchomosci wynosi 0,4
b) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w ramach nieruchomosci wynosi 40%

¢) Powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wigcej niz
50% %alkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy w obrgbie nieruchomosci i nie wigcej niz
100m”.

d) Zabrania si¢ utwardzania powierzchni dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
materialami nieprzepuszczalnymi na obszarze przekraczajacym 30% niezabudowanej
powierzchni nieruchomosci;
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¢) Nakazuje si¢ nieprzekraczanie linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.

f) Zakaz realizacji nowych wiaczen do drogi w jednostce oznaczonej jako B7 KDZ dla obstugi
nowoprojektowanej zabudowy.

g) Ustala sie nastgpujace standardy zabudowy mieszkaniowej:

gl) Nie przekraczanie wysokosci zabudowy II kondygnacji nadziemnych z poddaszem
uzytkowym;

g2) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 10,0m, przy czym linia oparcia
gléwnych potaci dachu na $cianach zewngtrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0m
od poziomu terenu a maksymalna wysoko$¢ podmuréwki nie moze przekraczac 1,2m;

g3) Maksymalna wysoko$¢ kondygnacji podziemnych nie moze przekracza¢ 1,2m powyzej
poziomu terenu w bezposrednim otoczeniu obiektu;

g4) Stosowanie dachow nowych budynkow mieszkalnych o nast¢pujacych parametrach:
e dachy spadziste o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30°—45°.

e dachy dwuspadowe i wielopotaciowe, gtdwna kalenica usytuowana réwnolegle do ulicy
przylegajacej do nieruchomosci.

e pokrycia dachéw w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania
wylacznie dachéwek ceramicznych, cementowych, bitumicznych 1 blachy
dachéwkopodobnej oraz innych materiatow dachéwkopodobnych.

e zakaz realizacji dachow z przesuni¢ciem poziomoéw ich potaci w kalenicy i dachow
ptaskich.

g5) Zakaz stosowania sidingu jako wykonczenia elewacji.
g6) Dopuszczalna realizacja poddaszy uzytkowych.
h) Ustala si¢ nastepujace standardy zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;:

hl) makgymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy towarzyszacej nie moze przekroczy¢
60m”.

h2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 5,0m, przy czym linia oparcia glownych potaci
dachu na $cianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 3,0m od poziomu
terenu, a wysoko$¢ posadzki budynku nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 0,35m od
poziomu terenu;

h3) konieczno$¢ stosowania dachow o katach spadku potaci dachowych 20°-45° i pokrycia w
kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania wylacznie dachéwek
ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej oraz innych
materiatow dachéwkopodobnych;

h4) Zakaz stosowania sidingu, blachy trapezowe;j i falistej jako wykoriczenia elewacji.

h5) zakaz realizacji dachéw z przesuni¢ciem poziomow ich potaci w kalenicy i dachow
plaskich.

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN1/U, w jednostkach oznaczonych jako BS i B6, ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy zgodnie z
zapisami ust.2 pkt 1 z wyjatkiem:
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al) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w ramach nieruchomoéci wynosi 0,5
a2) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w ramach nieruchomosci wynosi 25%

a3) Powierzchnia ushugowa w obrebie zabudowy mieszkaniowej moze stanowi¢ wigcej niz 50%
catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy w obrgbie nieruchomosci.

b) dla zabudowy ustugowe;j ustala si¢:
b1) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w ramach nieruchomosci wynosi 1,5
b2) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w ramach nieruchomosci wynosi 15%
b3) Nakazuje si¢ nieprzekraczanie linii zabudowy wskazanych na rysunku planu.
b4) Ustala si¢ nastgpujace standardy zabudowy:
e Nie przekraczanie wysokosci zabudowy 3 kondygnacji nadziemnych,
e  Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12,0m.
b5) Zakaz stosowania sidingu, blachy trapezowe; i falistej jako wykonczenia elewacji.

b6) Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich o kacie nachylenia potaci nie przekraczajacej 3°
lub dachéw dwu- lub wielopotaciowych o nachyleniu potaci 20°-45°

b7) Dla dachéw dwu- lub wielopotaciowych o nachyleniu potaci 20°-45° nalezy stosowac
pokrycia w kolorze ceglastym lub bordowym z mozliwoscia zastosowania wylacznie
dachowek ceramicznych, cementowych, bitumicznych i blachy dachéwkopodobnej oraz
innych materiatéw dachowkopodobnych;

b8) Zakaz realizacji nowych wiaczen do drogi w jednostce oznaczonej jako B7 KDZ z terenow
w jednostkach planu oznaczonych jako BS MN1/U, B6 MN1/6, B2 MN1, B3 MNI1, dla
obstugi nowoprojektowanej zabudowy.

§11
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. W obrebie obszaru opracowania nie wystepuja tereny gornicze.

2. W obrebie obszaru opracowania nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3. Na terenie objetym zmiana planu nie wystepuje zagrozenie powodzia,

§12
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objg¢tych planem
miejscowym.

1. W planie nie wprowadza si¢ wymogu scalania nieruchomosci.

2. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla zabudowy w strefie oznaczonej jako
MN]1, w jednostkach oznaczonych jako B1, B2, wynosi 550m”.
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3. Minimalna szeroko$é¢ nowowydzielanej dziatki dla zabudowy w strefie oznaczonej jako
MN1, w jednostkach oznaczonych jako B1, B2 wynosi 18m.

4. Projektowane linie podziatu na dziatki w jednostce oznaczonej jako B3 nalezy wyznacza¢
prostopadle do drog w jednostkach planu oznaczonych jako B9 i B10.

5. W jednostce oznaczonej jako B3 wymaga si¢ sytuowania frontu dziatki wylacznie przy
drogach w jednostkach planu oznaczonych jako B9 i B10.

6. Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla zabudowy w strefie oznaczonej jako
MN1/U, w jednostkach oznaczonych jako BS i B6, wynosi 550m?.

7. Kazda nowo wydzielana dziatka przeznaczona do zabudowy musi mie¢ bezposredni dostgp
do drogi publiczne;.

8. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek mniejszych niz wskazane ust.2, ust.3, ust.4 i ust.7
wylacznie w celu polepszenia warunkéw dla przyleglej nieruchomosci. Polepszenie warunkow
oznacza: zwigkszenie powierzchni nieruchomosci dla projektowanej lub istniejacej zabudowy,
infrastruktury technicznej lub drog.

9. W przypadku podziatu nieruchomosci, na ktorej zgodnie z planem zlokalizowana ma by¢
droga, dopuszcza si¢ jedynie taki podzial geodezyjny, ktéry uwzglednia wydzielenie tej drogi
zgodnie z rysunkiem planu. Propozycje inne traktowane beda jako sprzeczne z planem.

§13
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Wprowadza si¢ zakaz zabudowy na terenach komunikacji w jednostkach oznaczonych jako
B7 KDZ, B8 KDL; B9 KDL; B10 KDD; B11 KDX; B12 KDX; B13 KDX;

2. Nie wprowadza si¢ innych ograniczeh w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow niz
wymienione w zapisach szczegdtowych.

§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. DIla terenéw komunikacji ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady.:

1) W indywidualnych przypadkach, uzasadnionych specyfika lokalizacji dopuszcza si¢
odstepstwa od wymienionych odleglo$ci zabudowy od krawedzi jezdni za zgoda zarzadcy
drogi.

2) Dopuszcza si¢ mozliwo$é lokalizowania w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji,
oznaczonych symbolami KDL, KDD nastgpujacych urzadzen towarzyszacych (dostosowanych
do wymogow funkcji podstawowej oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy terenu):

a) pasmowej zieleni ochronnej,
b) ciagéw i obiektow infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym,
¢) urzadzen ograniczajacych ucigzliwosci komunikacyjne,

d) elementéw matej architektury - w tym reklam,
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e) zatok postojowych

2. Dla terenéw komunikacji ustala si¢ nastgpujace szczegélowe warunki, zasady i
standardy.:

1) dla jednostki B7 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania :
a) Drogaklasy Z.
b) Linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu w pasie szerokosci nie mniejszej niz 20m,

c¢) Ustala si¢, ze w ramach linii rozgraniczajacych wyznaczony zostanie teren niezbedny dla
realizacji §ciezki rowerowej o przebiegu zblizonym do wskazanego na rysunku zmiany
planu.

2) dlajednostki B8 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania :
a) Drogi klasy L.
b) Linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu w pasie szerokosci nie mniejszej niz 12m,
¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min 2.75m kazdy,
d) Wymagana realizacja dwustronnego chodnika pieszego o szerokosci nie mniejszej niz 2,0m
kazdy.
3) dla jednostki B9 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania :
a) Drogi klasy L.
b) Linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu w pasie szerokosci nie mniejszej niz 12m,
¢) Jednajezdnia o dwu pasach ruchu po min 2.75m kazdy,

d) Wymagana realizacja $ciezki rowerowej i chodnika pieszego o szerokosci nie mniejszej niz
3,5m.

4) dla jednostki B10 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania :
a) Drogaklasy D.
b) Linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu w pasie szeroko$ci nie mniejszej niz 10m,
¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min 2.5m kazdy,

d) Wymagana realizacja jednostronnego chodnika pieszego o szerokoéci nie mniejszej niz 2,0m
lub dwustronnego o szerokosci nie mniejszej niz 2,0m kazdy.

5) dlajednostki B11, B12, B13 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania :
a) Ciagi pieszo-jezdne dla obstugi przylegtych dziatek.
b) Linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu w pasie szeroko$ci nie mniejszej niz 6m,
¢) Jedna jezdnia o jednym pasie ruchu o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,0m

d) Dopuszczalna realizacja miejsc postojowych pod warunkiem zapewnienia przejazdu.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.:

1) W obrebie terenu objetego planem adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nadziemnej i podziemnej, obstugujace przedmiotowy teren i tereny sasiednie.
Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym w obregbie
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2)
3)

4)

3)

6)

7)

8)
9)

wszystkich wydzielonych jednostek planu z zachowaniem wymagan przepisow odrgbnych,
Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci i przylaczy maja charakter orientacyjny.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy sieci wymienionych w pkt. 1 wedlug uzgodnien z ich
administratorami.

W przypadku istniejacych przebiegéw powodujacych utrudnienia w zagospodarowaniu
nieruchomosci dopuszcza sie przektadki na koszt inwestora za zgoda zarzadcy sieci,
Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana
na biezaco zgodnie z potrzebami poszczegolnych dysponentdéw 1 uzytkownikéw mediéw przy
zachowaniu pozostatych uwarunkowan planu;

Przebiegi nowych sieci uzbrojenia terenu powinny by¢ w miar¢ mozliwosci wyznaczane
rownolegle do drog w obrebie terenu infrastruktury komunikacyjnej;

W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejacych obowiazuja ustalenia takie, jak
dla nowych sieci o ktérych mowa w pkt. §;

Zakaz lokalizacji nowych przebiegéw sieci tranzytowych.

Dla wszystkich terenéw zabudowy wyszczegdlnionych w §10 ust.2 ustala si¢ zaopatrzenie w
wode i gaz z sieci, energi¢ elektryczna, kanalizacj¢ sanitarna, kanalizacje deszczows oraz sie¢
telefoniczng,

10) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)
b)
c)
d)

e)

Ustala si¢ sukcesywna rozbudowg sieci energetycznej dla nowoprojektowanego
zainwestowania w przypadku zaistnienia takich potrzeb.

Modernizacja sieci energetycznych powinna uwzglednia¢ w miarg mozliwosci likwidacje
linii napowietrznych.

W przypadku lokalizacji obiektu w odlegtosci mniejszej niz 2m od napowietrznej linii
niskiego napigcia wymaga si¢ uzgodnienia z odpowiednim Zakladem Energetycznym.

Nakaz pozostawienia strefy ochronnej dla napowietrznych linii niskiego napigcia wolnej od
zabudowy i zadrzewien o szeroko$ci 4m. (2m w kazda strong od osi urzadzen).

Wymagane zapewnienie zasilania w energi¢ elektryczna o wymaganych, w odpowiednich
przepisach, standardach dla wszystkich odbiorcéw w obszarze obje¢tym planem.

11) Zaopatrzenie w wodg:

a)

b)

c)

Wymagane zapewnienie zasilania w wode z sieci, o wymaganych w odpowiednich
przepisach standardach, dla wszystkich odbiorcéw w obszarze objgtym planem.

Ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci wodociagowej dla nowoprojektowanego
zainwestowania.

Wymagane zapewnienie wlasciwego standardu zasilania w wode¢ dla ochrony
PrzZeciwpoZarowe;j.

12) Zaopatrzenie w gaz:

a)

Ustala sie sukcesywna rozbudowe sieci gazowej dla nowoprojektowanego zainwestowania.

13) W zakresie telekomunikacji:

a)

b)

Dopuszcza si¢ $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych
operatorow.

Ustala si¢ sukcesywng rozbudowe sieci telekomunikacyjnych dla nowoprojektowanego
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zainwestowania.
14) W zakresie odprowadzania $ciekow:

a) Ustala si¢ sukcesywna rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej dla nowoprojektowanego
zainwestowania.

b) Odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do kanalizacji sanitarnej z ich
odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekdw.

bl) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w
zbiornikach bezodptywowych, okresowo opréznianych,
b2) lokalizacja osadnika winna umozliwia¢ grawitacyjny odplyw $ciekow z przylacza do
kanalizacji, a do czasu realizacji sieci dojazd do jego okresowego oprézniania oraz speiniaé
winien warunki zawarte w przepisach szczegétowych.
15) W zakresie odprowadzania wéd deszczowych:

a) Wymaga si¢ odprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszczowej z jednostek planu
oznaczonych jako BS MN1/U i B6 MN1/U

b) Wymaga si¢ odprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszczowej z jednostek
komunikacji oznaczonych jako B7-B13 KD...

§15
Sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Ustala si¢ tymczasowe dotychczasowe lub rolnicze uzytkowanie terenow niezabudowanych w
granicach opracowania planu do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

§16
Stawki jednorazowych oplat za sprzedaz nieruchomosci, ktorych warto$¢ wzrosla w zwiazku z
uchwaleniem planu.

Dla terenéw w obszarze opracowania niniejszej zmiany planu ustala si¢ zerowa stawke za sprzedaz
nieruchomosci.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE

§17

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw mieszkaniowych,
rekreacyjnych zlokalizowanych pomiedzy ulica Rybnicka, a ulica Wodzistawska w Zorach -
Uchwala nr 615/XLVIII/2002 Rady Miejskiej w Zorach z dnia 4 kwietnia 2002r., opublikowany w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Katowickiego nr 44, poz.1517 z dnia 20 czerwca 2002r., dla
obszaru objgtego niniejsza zmiang planu.

§18

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego, na tablicy
ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta.
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§19

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi miasta Zory.

§20

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr 463[XEV|00......
Rady Miasta Zory

ooooooooooooooooooooooooo

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 poz. 717 z pdZniejszymi zmianami)

Rada Miasta Zory
rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda;
a. Miasto Zory

b. wilasciciele lub zarzadcy mediow

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda;
a. budzet Miasta Zory
b. $rodki i fundusze zewngtrzne

c. fundusze prywatne.
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RYSUNEK ZMIANY PLANU - ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR hai.}x.\.l.l.os
RADY MIASTA ZORY Z DNIA 24.M. 205v.

LEGENDA:
N l rm.—}'n—s X P Oznaczenie jednostii planu

w1 wmmm ) mm Granica opracowania

Linie
finie
- e = Przebiegi $ciezek rowerowych
PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY
Tereny
Tereny
i obiektow ushugowych

B

Tereny obshugi infrastruktury techniczne; - stacja trafo

TERENY KOMUNIKACJI
KDZ Tereny drég publicznych kiasy Z
KDL Tereny drég publicznych kiasy L
KDD Tereny drég publicznych klasy D
TKDK . Tereny ciagow pieszo-jezdnych

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ISTNIEJACA:
iA Stacja transformatorowa SN/ NN
—==w e | inie energetyczne napowietrzne NN - 0.4kV

wenenoeew Linie energetyczne kablowe SN- 20kV

" ¥~ Kolektory kanalizacji sanitamej
o ~ ~ Kolektory kanalizacji deszczowej

'~ —— Linie teletechniczne napowietrzne

--------------- Linie teletechniczne kablowe

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 1‘5?]1 XLI[0G
RADY MIASTA ZORY Z DNIA 24.41.2005v.

‘BoTvcz.
'ORACOWANIA "ZMIANY FRAGMENTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW MIESZKANIOWYCH | REKREACYJNYCH POMIEDZY
UL. RYBNICKA A UL. WODZISLAWSKA W ZORACH PRZY UL. FOLWARECKEJS",

W GRANICACH USTALONYCH W UCHWALE NR 248/X[X/04 RADY 20RY
Z DNIA 29 KWIETNIA 2004 ROKU

PREZYDENT MIASTA ZORY

*  FIRMA PROJEKTOWA "BOGACZ"
ul. Jutrzenki 1, 40-759 Katowice

GLOWNY FROUBTANT.  mar in2. arch. Bogustaw Bogacz 1:200¢
uprawnienia urbanistyczne nr 77/87 [
29.03.200¢

PROJEKTANCE mgr inz. arch. Patrycja Pszczoba fem
in2. Jacek Pszczoka PROJEK]
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DOT. ZMIANY FRAGMENTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW MIESZKANIOWYCH I REKREACYJNYCH POMIEDZY UL.
RYBNICKA A UL. WODZISEAWSKA W ZORACH PRZY UL. FOLWARECKIEJ.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZORY

UCHWALA NR 456/XXXIX/2005 Z DNIA 13.10.2005 r.

OBRYS TERENU OBJETEGO UCHWALA ——

sseeeee MN — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNE! .......... ”

( Rozdzial 8, punkt 8.2, podpunkt 2, Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zory)
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UCHWALA NR 469/XLI/05
Rady Miasta Zory

z dnia 24 listopad 2005 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin- r. poz. 717 z pézniejszymi zmianami),
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1i art. 29 Rada Miasta
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZORY

Ustalenia planu zawieraja:
- ROZDZIAL 1 - Przepisy OQOINE ..ot e str. 1
- ROZDZIAL 2 - przepisy dotyczace przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych terenéw o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
UZYtKOWANIA tErENOW  ....oiiiiiceie et str. 5
- ROZDZIAt 3 - przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesne;..... str. 10
- ROZDZIAL 4 - przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisdbw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych str. 13
- ROZDZIAL 5 - przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy oraz
szczegbtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objgtych
PlaNEM MIEJSCOWYIM ..ottt e str. 14
- ROZDZIAL 6 - przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz granic terenéw Eod budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* .................... str. 15
- ROZDZIAL 7 - przepisy dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowanie terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i

wskazniki intensywnosci zabudowy ... str. 20
- ROZDZIAL 8 - przepisy szczegobine dotyczace niektorych terenéw w ramach poszczegol-
nych jednostek strukturalnyCh...............ccooooiiii i str. 23
- ROZDZIAL 9 - przepisy przejéciowe i koncowe, w tym stawki procentowe na podstawie
ktorych ustala sie optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci...................... str. 28
Rozdziat 1

Przepisy ogoine

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zory, zwanego dalej
,planem” jest ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego obszaru w granicach administracyj-

nych, z wylaczeniem terenéw dla ktérych podjeto juz lub zakoriczono opracowania planow miejsco-
wych.
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§2

1. Zalgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaty jest 10 rysunkéw planu w skali 1:2000,
obejmujgce poszczegdine jednostki strukturalne miasta i oznaczone numerami od 1 do 10.
Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwalty sa;

1) zatacznik nr 11 - stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zory”,

2) zalgcznik nr 12 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalgcznik nr 13 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych miasta oraz zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Rysunki planu, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig integralng czes¢ uchwaty i obowigzujg w zakresie:
1) ustalonych graficznie granic administracyjnych miasta,

2) oznaczen jednostek strukturalnych miasta,

3) ustalonych graficznie granic opracowania planéw poszczegélnych jednostek strukturalnych,

4) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

5) ustalonych symbolami literowymi sposobéw przeznaczenia i uzytkowania terenow,

6) ustalonych graficznie granic obszaréw objetych strefami ochrony konserwatorskiej oraz
obiektéw wpisanych i wnioskowanych do wpisania do rejestru zabytkéw wojewodztwa
Slgskiego,

7) ustalonych graficznie granic ucigzliwosci komunikacyjnych od autostrady A1 oraz drogi
Oswiecim - Raciborz,

8) ustalonych graficznie stref izolacyjnych i ochronnych od gtéwnych sieci infrastruktury
techniczne;j,

9) ustalonych graficznie i opisanych symbolem ZDI obszaréw wymagajacych szczegdinych
zasad zagospodarowania i zabudowy,

10) ustalonych graficznie terenéw wymagajacych rehabilitacji zabudowy,

11)  ustalonych graficznie obszaréw wytaczonych z opracowania,

12) ustalonych graficznie obszaréw i terenéw, ktérych wartos¢ wzrosnie w zwigzku z
uchwaleniem planu,

13)  ustalonych graficznie granic i opisanych symbolem UC lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

14)  ustalonych graficznie terenéw zabudowanych,

15)  ustalonych graficznie granic obszaréw i terenéw gérniczych.

3. Zastosowane na rysunkach planu, o ktérych mowa w ust.1 symbole cyfrowe i literowe oznaczaja;
1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu — obszar jednostki strukturainej wydzielonej

w granicach administracyjnych miasta,

2) oznaczenie cyfrowe — numery niektorych terenéw dla ktérych wprowadza sig¢ zapisy
szczegolne,

3) oznaczenia literowe - przeznaczenie podstawowe terenu,

4) symbol ZDI na niektorych terenach oznacza wigczenie tego terenu do obszaréw
wymagajacych szczegolnych zasad zagospodarowania i zabudowy.

4. Symbole literowe, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1 oznaczajg nastgpujace jednostki strukturalne,
ktérych plany stanowig nastepujace zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) A - Srédmiescie — zatgcznik nr 1

2) B - Zespdt Osiedli Mieszkaniowych — zatacznik nr 2
3) C - Zachod - zalgcznik nr 3

4) D - Rowien — Folwarki — zatacznik nr 4

5) E - Réj-—zatgcznik nrd

6) F —Rogozna - zatacznik nr6

7) G - Osiny — zatacznik nr 7

8) H - Baranowice — zatacznik nr 8

9) | —Kleszczéw — zatacznik nr 9
10) J - Kleszczéwka — zatgcznik nr 10

5. Symbole literowe, o ktorych mowa w ust.3 pkt 3 z zastrzezeniem przepisébw zawartych w
rozdziale 8 oznaczajg nastepujgce przeznaczenia podstawowe terenow:

1 U - tereny ustug,
2) UP - tereny ustug publicznych
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3) UC - terenyrozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, tj. : zabudowy budynkami
zawierajgcymi 2 lub wiecej mieszkan,

5) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywno$ci i jednorodzinnej,

6) MNZ - tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej,

7 P - tereny dziatalnosci produkcyjnych, baz, sktadéw i magazynow,

8) RP - tereny zespotow i obiektow produkcji i przetworstwa rolniczego, oraz upraw
sadowniczych i plantaciji roslin,

9) IT - tereny infrastruktury technicznej, w tym:

10)
11)

12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)

a) ITW - wodociagi
b) ITK - kanalizacja

c) ITG - gazownictwo
KK - tereny komunikacji kolejowej,
K - tereny komunikacji kolowej, w tym:

a) KA - tereny autostrady A1

b) KDGP - tereny publicznych drég gtéwnych ruchu przyspieszonego
c) KDG - tereny publicznych drog gtéwnych

d) KDZ - tereny publicznych drég zbiorczych

e) KDL - tereny publicznych drég lokalnych

fy KDD - tereny publicznych drég dojazdowych

g) KDX - tereny publicznych ciggéw pieszojezdnych

h) KP - tereny ciggdw pieszych z dopuszczeniem ruchu rowerowego
i) KS - tereny obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji kolowe;j,

R - terenyrolnicze

ZL - terenylasow

ZR - tereny zalesien

Zt. - tereny zieleni tegowej i niskiej

WS - tereny wod powierzchniowych

ZP - tereny zieleni parkowej

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych
ZM - tereny ogroddw przydomowych
ZI - tereny zieleni izolacyjnej

ZC - tereny cmentarzy

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

adaptaciji istniejacych dziatalnosci lub obiektéw — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie w
planie istniejacego przeznaczenia i uzytkowania terenéw z dopuszczeniem ich
przeksztaicen, przerdbek i przystosowania do nowych technologii lub funkcji, pod warunkiem
zachowania przepiséw planu miejscowego,

celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenéw na cele publiczne
wymienione w obowigzujacej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w rozumieniu kodeksu
cywilnego o obszarze nie mniejszym niz 1 ha uzytkéw rolnych,

jednostce strukturalnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielajacy si¢ przestrzennie i
funkcjonalnie w strukturze miasta, w granicach ustalonych na rysunku planu,

maksymainej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtoS¢ pomigdzy najwyzej
polozonym elementem dachu, a poziomem terenu,

modernizacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na
zewnatrz budynku zmierzajgce do jego przystosowania dla nowych funkcji, poprawy
standardu oraz wygladu bez podwyzszenia wysokosci i powigkszenia rzutu poziomego
budynku,

obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w
ustawie ,prawo budowlane”.

obiektach i urzadzeniach produkcyjnych o matej ucigzliwosci dla otoczenia - nalezy przez to
rozumieé takie przedsiewziecia, ktére na podstawie przepiséw szczegélnych nie sg zalicza-
ne do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, oraz nie sg przedsie-
wzieciami typu: warsztaty blacharskie, lakiernicze, stolarskie, kamieniarskie, dyskoteki,
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9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
20)

21)

22)

23)
24)

25)

26)

27)

28)

punkty skupu ziomu zelaznego i metali kolorowych,

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly,

przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z

aktami wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno

przewaza¢ na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi,

rehabilitacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odnowe wartosci przestrzeni miejskiej z

tworzeniem nowych aktywno$ci wzmacniajacych baze ekonomiczng miasta oraz aktywno$¢

spotecznosci zamieszkujacej obszar poddany rehabilitacii,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ poszczegoine rysunki planu wykonane na mapie

zasadniczej w skali 1:2000,

strefie ucigzliwosci, lub strefie ochronnej od sieci i obiektéw infrastruktury technicznej —

nalezy przez to rozumie¢:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujacych na stale lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania mowig przepisy
szczegodlne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staly lub okresowy dostep
operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usunigcie.

terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do uzytku

publicznego, ogéinodostepne,

dobrach kultury wspotczesnej — nalezy przez to rozumie¢ kazdy wspétczesny przedmiot

ruchomy lub nieruchomy majacy znaczenie dla dziedzictwa i rozwoju kulturowego ze

wzgledu na jego warto$¢ historyczng, naukowa lub artystyczna,

terenach zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone graficznie na rysunku

planu, na ktérych istnieje zabudowa do zachowania w procesie rozwoju miasta. Do terenéw

zabudowanych zalicza sig réwniez bezposrednie otoczenie tej zabudowy, dojazdy, dojscia,
ktore przesadzaja dotychczasowe uzytkowanie terenow,

terenach zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ tereny iak i pastwisk z pojedynczymi

zadrzewieniami i krzewami wystgpujace w formie nieurzadzonej na terenach

niezurbanizowanych oraz tereny trawnikéw z pojedynczymi zadrzewieniami i krzewami jako
tereny zieleni urzadzonej na terenach zurbanizowanych,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Zory,

ucigzliwoséci oddziatywania - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia

powietrza, wod i ziemi, oraz ponadnormatywne oddziatywania hatasu, szkodliwego

promieniowania i drgan,

ustugach innych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenéw pod dziatalnosci

ustugowe bez sprecyzowania w planie ich szczegotowej funkgji,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych wyréznikiem jest ich

czysto rynkowy charakter, do ktorych zaliczajg sie ustugi w zakresie handiu, gastronomii,

turystyki, komunikaciji oraz centra wystawiennicze, logistyczne i instytucje finansowe,
ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych gtéwnym realizatorem sg
wiladze samorzadowe i panstwowe,

uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowana funkcje terenu lub

sposob jego wykorzystania,

wskazniku intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcje powierzchni

catkowitej kondygnaciji nadziemnych obiektu do powierzchni terenu przeznaczonego do jego

realizacji i funkcjonowania,

zabudowie wielokondygnacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o wigcej niz dwoch

petnych kondygnacjach nadziemnych,

zabytkach — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢, jej czes¢ lub zespdt bedace dzietem

cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscia i stanowigce $wiadectwo minionej epoki, badz

zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgigdu na posiadang
wartoé¢ historyczng iub naukows,

zespole zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wigcej niz 2 budynki wolnostojace lub

zblokowane (mieszkalne, ustugowe, produkcyjne, garaze, gospodarcze) zlokalizowane na tej

samej dziatce budowlane;j.

‘ Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw, linii rozgraniczajacych terenow
o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania oraz sposobow
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i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§4

Ustala sie nastepujace generalne funkcje jednostek strukturalnych:

1) jednostka A — Srédmieécie - ustugowo-mieszkaniowa

2) jednostka B — Zespodt Osiedli Mieszkaniowych - mieszkaniowo-ustugowa
3) jednostka C — Zachéd - mieszkaniowo-produkcyjna

4) jednostka D — Rowien - Folwarki — mieszkaniowo-ustugowa

5) jednostka E — R¢j - mieszkaniowo-ustugowa

6) jednostka F — Rogozna - mieszkaniowo-rolnicza

7) jednostka G — Osiny - mieszkaniowo-rolnicza

8) jednostka H — Baranowice - mieszkaniowo-rolnicza

9) jednostka |- Kleszczdéw - mieszkaniowo-ustugowa

10) jednostka J — Kleszczéwka - mieszkaniowo-produkcyjno-ustugowa.

§5

1. Dla terenéw wyszczegolnionych w § 2 ust. 5 z zastrzezeniem przepiséw rozdziatu 8 ustala sie
nastepujace przeznaczenia i uzytkowania dopuszczalne:
1) tereny o symbolach Ui UC:

a) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza obrys
dzialki na ktorej ten obiekt lub urzadzenie sg zlokalizowane,

b) obiekty i urzadzenia ustug publicznych i innych, w tym zwigzane ze sprzedaza hurtowa,

c) mieszkania o ile stanowig czg$¢ obiektu ustugowego i produkcyjnego,

d) ulice, place, parkingi, $ciezki rowerowe, chodniki,

e) zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,

f) garaze dla samochodéw, o ile sa wbudowane w obiekty o funkcji ustugowej lub
produkcyjnej,

g) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

h) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji kotowej, w tym stacje paliw i stacje obstugi
samochodow,

2) tereny o symbolach UP:

a) obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych stanowigce uzupetnienie ustug publicznych,

b) mieszkania o ile stanowig czg$¢ obiektu ustugowego,

c) ulice place, parkingi, $ciezki rowerowe, chodniki,

d) zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,

e) garaze dla samochodoéw, o ile s wbudowane w obiekty ustugowe,

f)  sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

3) tereny o symbolach MW:

a) budynki mieszkalne w zabudowie o niskiej intensywnosci i jednorodzinne, o ile stanowig
uzupetnienia zabudowy wielorodzinnej,

b) ustugi handlu, gastronomii, kultury, zdrowia, sportu, administracji, o$wiaty, lacznosci
i rzemiosta o nieucigzliwym oddziatywaniu na otoczenie,

c) zespoly obiektow i pojedyncze obiekty ustugowe jedno- i dwukondygnacyjne o
architekturze nawiazujacej do zabudowy istniejacej, w ktorej przewazajg dachy ptaskie i
prosta forma elewacji i rzutu budynkow,

d) ulice dojazdowe, place, parkingi, $ciezki rowerowe, chodniki,

e) garaze dla samochodéw osobowych w poziomie terenu i podziemne,

fy zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,

g) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej, place gospodarcze i segregacji odpadow

4) tereny o symbolach MN:

a) budynki w zabudowie blizniaczej i zwartej, realizowane w granicach wiasnosci z dziatkg

sasiednig lub dziatkami sgsiednimi, oraz mate domy mieszkaine (do 6 mieszkan),

b) ustugi handlu, gastronomii, kultury, zdrowia, sportu, administracji, o$wiaty, tacznosci
i rzemiosta, ktérego dziatalno$¢ nie jest zaliczona do mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

c) ulice dojazdowe, place, parkingi, $ciezki rowerowe i chodniki,

d) garaze boksowe i wolnostojace, budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie zwartej,
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e)

f)

blizniaczej i wolnostojacej,
sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
ogrody, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,

5) tereny o symbolach MNZ:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

ustugi handlu, gastronomii, kultury, zdrowia, sportu, administracji, o$wiaty, 1acznosci
i rzemiosta, ktérego dziatalno$¢ nie jest zaliczona do mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko,

ulice dojazdowe, place, parkingi, $ciezki rowerowe i chodniki,

garaze i budynki gospodarcze sytuowane w granicach dziatki poprzecznych do drogi
obstugujacej lub zblokowane z budynkiem mieszkalnym,

sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

ogrody, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,

w dzielnicy Kleszczoéw przy ulicy Kleszczowskiej mozliwo$¢ realizacji pieczarkarni na
dziatkach nr 994/236 i 992/236,

6) tereny o symbolach P:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)

obiekty i urzadzenia uslug komercyjnych stanowigce uzupetnienie dziatalnoSci
produkcyjnych i magazynowo-sktadowych,

z zastrzezeniem § 24 pkt 9 lit. m bazy transportowe i sprzgtowe, magazyny i hurtownie,
skiady materiatow i produktéw,

zespoty garazy boksowych i garaze zbiorowe, stacje paliw i obstugi samochodow,
zielen parkowa i izolacyjna, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzadzenia malej
architektury,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, oraz obiekty obstugi komunainej miasta, w
tym obiekty i urzadzenia stuzace do zbiérki odpadéw oraz obiekty i urzadzenia stuzace
do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne,

w przypadku prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarkg odpadami komunalnymi
odleglosé obiektow budowlanych winna wynosi¢ min. 100 m od granic terenow
zabudowy mieszkaniowej,

7) tereny o symbolach RP z zastrzezeniem, ze nizej wymienione elementy zagospodarowania
terenéw poza sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej wystepowaty
bedqg w ramach gospodarstwa rolnego wg definicji § 3 pkt 3 oraz, ze wymagana
powierzchnia gospodarstwa rolnego w ramach ktérego realizowany bedzie ponizszy
program wystepowata bedzie w jednym kompleksie na terenie gminy Zory:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)

bazy i garaze dla sprzetu rolniczego,

magazyny i sktady artykutéw rolnych i do produkcii roinej,

obiekty inwentarskie, chlewnie, stajnie, pod warunkiem, ze ich ucigzliwos¢ nie bedzie
obejmowata terendéw przeznaczonych w planie dla zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej,

domy mieszkalne jednorodzinne dla oséb prowadzacych gospodarstwo i zwigzanych z
prowadzonym gospodarstwem rolnym,

ulice, place, chodniki,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

zielen niska i wysoka,

8) tereny o symbolach IT:

a)

b)
0)

d)

pomieszczenia socjalne i administracyjne zwigzane z funkcjonowaniem danego obiektu
infrastruktury technicznej,

ulice, place, parkingi, chodniki,

magazyny, place sktadowe zwigzane z funkcjonowaniem danego obiektu infrastruktury
techniczne;j,

zielen parkowa i izolacyjna, trawniki, obiekty i urzadzenia matej architektury,

9) tereny o symbolach KK:

a)
b)
C)

obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacjg transportu kolejowego,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen niska i wysoka, drogi technologiczne,

10) tereny o symbolach K:

a)

b)
c)

obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacjg ruchu kotowego (w tym
ekrany akustyczne),

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg podréznych autostrada A1,
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

d) zielen niska i wysoka, $ciezki rowerowe,

e) placyki gospodarcze i segregacji odpadéw w ramach drég o symbolach KDL, KDD i
KDX, oraz w ramach placéw nawrotowych korczacych drogi,

f) garaze, stacje obstugi samochodéw i stacje paliw na terenach o symbolach KS,

g) wramach terenéw KDX pofozonych na obszarach lesnych i uzytkowanych przyrodniczo
mozliwo$¢ poruszania sie konno wierzchem i w zaprzegu konnym, rowerem oraz
mozliwo$¢ dojazdow koniecznych do istniejacych przy tych ciagach budynkéw.

tereny o symbolach R:

a) drogi gospodarcze, Sciezki rowerowe,

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zadrzewienia $rédpolne,

tereny o symbolach ZL:

a) urzadzenia i obiekty matej architektury zwigzane z obstugg turystyki rowerowej oraz
obiekty i urzadzenia stuzgce gospodarce lesnej,

b) sieci infrastruktury technicznej w udokumentowanych przypadkach braku innych
mozliwosci realizacji,

¢) $ciezki rowerowe,

tereny o symbolach ZR:

a) urzadzenia i obiekty malej architektury zwigzane z obstugg turystyki rowerowej oraz
stuzace gospodarce lesnej,

b) uprawy polowe do czasu zalesienia lub zadrzewienia terenow,

c) uprawy roslin przemystowych

d) sieci infrastruktury technicznej w udokumentowanych przypadkach braku innych
mozliwosci realizacji,

e) Sciezki rowerowe,

tereny o symbolach ZL.:

a) stawy i zalewiska z mozliwoscig budowy obiektow towarzyszacych zwigzanych z
hodowla ryb (obiekty jednokondygnacyjne o maksymalnej wysokosci 4,0 m i
maksymalnej powierzchni zabudowy 24 m® przy zalozeniu 1 obiekt na 1 staw o
powierzchni lustra wody minimum 1,0 ha),

b) zielen niska urzadzona,

c) $ciezki rowerowe i spacerowe,

d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

e) rolnicze wykorzystanie tak i pastwisk,

f)  mozliwo$¢ modernizacji obiektow istniejacych i ich jednorazowej rozbudowy do 60%
kubatury istniejacej w chwili wejscia w zycie planu,

tereny o symbolach WS:

a) wszelkiego rodzaju urzadzenia i dziatania zmierzajgce do zachowania sptywu i poprawy
czystosci wéd,

b) dziatania zmierzajgce do zwigkszenia dotychczasowej retencii,

tereny o symbolach ZP:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja zieleni parkowej (estrady, kregi taneczne,
fontanny, szalety publiczne), za wyjatkiem terenu o symbolu F11 ZP,

b) obiekty ustug gastronomii pod warunkiem, ze ich faczna powierzchnia zabudowy nie
bedzie przekraczata 10 % calej powierzchni danego terenu zieleni parkowej,
wyznaczonej liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, za wyjatkiem terenéw o
symbolach F11 ZP, H2 2P i H ZP,

c) $ciezki rowerowe i spacerowe, urzadzenia zabaw dla dzieci i obiekty matej architektury,

d) zadrzewienia w kompozycjach parkowych, trawniki, stawy, oczka wodne,

e) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujgce z istniejacym drzewostanem,

f) na terenach o symbolu J5 ZP obiekty dydaktyczne i obiekty gospodarcze dia obstugi
parku,

tereny o symbolach ZD:

a) jednokondygnacyjne altany ogrodowe o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25,0 m?,

b) obiekty swietlic z miejscem zebran oraz mozliwoscig organizacji imprez okolicznoscio-
wych,

c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

d) place zabaw dla dzieci,

e) parkingi dla samochodéw osobowych w czesciach wejsciowych do ogrodow,
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18)

19)

20)

tereny o symbolach ZM:

a) jednokondygnacyjne altany ogrodowe o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10,0 m?

b) zielen parkowa, obiekty i urzadzenia matej architektury,

¢) uprawy ogrodnicze, trawniki, sady,

d) urzadzenia rekreacyjne,

e) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

tereny o symbolach ZI:

a) zielen niska,

b) urzadzenia i obiekty wytlumiajgce hatas,

c) sieciiurzadzenia infrastruktury techniczne;,

d) chodniki, $ciezki rowerowe, ulice dojazdowe,

tereny o symbolach ZC:

a) kaplice cmentarne, domy przedpogrzebowe, krematoria, szalety publiczne i obiekty
gospodarcze,

b) aleje i $ciezki cmentarne,

c) zielen, obiekty malej architektury,

d) sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia przepiséw szczegolnych.

Dla terenéw wyszczegolnionych w § 2 ust. 5 ustala sie nastepujace zabronione przeznaczenia
i uzytkowania:

1)

2)

3)

4)

o)

tereny o symbolach U i UC:

a) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej, za wyjatkiem stajni dla
koni, ujezdzalni i innych urzadzen zwigzanych z hodowlg koni i jazdg na koniach, na
terenie o symbolu F13 U w dzielnicy Rogozna,

b) obiekty i urzadzenia o funkcji ustug nauki, o$wiaty, zdrowia i opieki spolecznej na
terenach o symbolach UC,

c) budynki o wytacznej funkcji mieszkalnej,

d) place skfadowe, skladowiska odpadow,

tereny o symbolach UP:

a) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej oraz magazynowo-sktadowej, bazy
transportowe sprzetu budowlanego, hurtownie i magazyny, place sktadowe,

b) obiekty i urzadzenia produkcii rolniczej, zwierzecej i ogrodnicze;,

c) budynki o wytacznej funkcji mieszkalne;j,

d) garaze dla samochodéw w ilosci wigkszej niz 2 stanowiska na 1 mieszkanie, stacje
paliw i stacje obstugi transportu kotowego,

tereny o symbolach MW i MN:

a) wszelkie uzytkowania i obiekty oraz prace ziemne, ktorych funkcjonowanie moze
wplynaé na zaktocenie spokoju lub stanu sanitarnego terenéw mieszkaniowych, oraz
zagrazac stabilno$ci zboczy, a w szczegéinosci:

- obiekty i urzadzenia produkcyjne, warsztaty kamieniarskie, obiekty magazynowo-
sktadowe i zwigzane z produkcjg rolng lub przechowywaniem ptodéw rolnych,

- stacje paliw, stacje i warsztaty obstugi samochodow,

- wszelkiego rodzaju obiekty hodowli rolniczej i produkcji ogrodniczej,

b) garaze dla samochodéw w ilosci wiekszej niz 2 stanowiska na 1 mieszkanie w
budynkach zlokalizowanych na danym terenie,

c) roboty ziemne niezwigzane z fundamentami budynkéw oraz przekraczajace konieczno$c¢
niwelacji terenéw wieksza niz 1,5 m,

tereny o symbolach MNZ:

a) obiekty i urzadzenia produkcyjne (w tym produkgciji rolno-zwierzecej) oraz magazynowo-
sktadowe,

b) obiekty i urzadzenia rzemiosfa o uciazliwosci oddzialywania wykraczajacej poza obrys
dziatki na ktérej dany obiekt i urzadzenie sg zlokalizowane,

c) zespoly garazy boksowych,

d) roboty ziemne niezwigzane z fundamentami budynkéw oraz przekraczajace konieczno$c¢
niwelacji terendw wieksza niz 1,5 m,

tereny o symbolach P:

a) obiekty o funkcji mieszkaniowej,

b) obiekty i urzadzenia produkciji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej,

c) obiekty i urzadzenia o funkcji ustug nauki, odwiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej,
d) zabrania sie lokalizacji obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoSci zwigzanej
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

bezposrednio z gospodarkg odpadami komunalnymi w odlegto$ci mniejszej niz 100 m
od granic terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

tereny o symbolach RP:

- wszelkiego rodzaju obiekty i urzadzenia nie zwigzane z produkcjg i przetworstwem
roinym, a w szczegolno$ci:

a) obiekty o funkcji ustug o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej,

b) obiekty i urzgdzenia o funkcji produkcyjnej nie zwigzanej z rolnictwem,

c) obiekty o funkcji mieszkaniowej dla mieszkancoéw nie zwigzanych z produkcjg rolng na
terenach R lub na przylegajacych terenach rolnych,

d) wszelkiego rodzaju obiekty proponowane na terenie nie speiniajgcym wymogéw § 5 ust.
1 pkt 7,

tereny o symbolach IT:

a) wszelkie obiekty o funkcji usiugowej i mieszkaniowej, poza biurami administraciji obiektu
lub zaktadu,

b) obiekty i urzadzenia o funkcji produkcyjnej,

c) obiekty i urzadzenia produkcji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej,

tereny o symbolach KK:

- wszelkie obiekty i urzadzenia nie zwigzane z funkcjonowaniem transportu kolejowego,

tereny o symbolach K:

a) poza terenami KS wszelkie obiekty i urzadzenia nie zwigzane z funkcjonowaniem
komunikacji kotowej i obstugg podréznych na autostradzie A1,

b) na terenach o symbolu KS obiekty o funkcji mieszkaniowej i ustugowej (za wyjatkiem
stacji paliw i obstugi samochodéw),

¢) na terenach le$nych ciggi pieszojezdne o symbolach KDX wytgczone sa z publicznej
komunikacji kotowej (poza komunikacjg rowerowa, konna i dojazdéw koniecznych, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 10 lit. g oraz poza istniejgcymi juz drogami publicznymi),

tereny o symbolach R:

a) wszelkiego rodzaju obiekty budowlane, za wyjatkiem obiektow stanowiacych elementy
infrastruktury sieciowej,

b) zalesienia,

c) drogi o trwalej nawierzchni, place utwardzone, parkingi,

d) eksploatacja surowcow,

e) podnoszenie i obnizanie poziomu gruntéw o charakterze trwatym,

tereny o symbolach ZL i ZR:

a) wszelkiego rodzaju obiekty budowlane, za wyjatkiem obiektow mailej architektury,

b) drogi o trwalej nawierzchni, parkingi, utwardzone place,

tereny o symbolach ZL.:

a) wszelkiego rodzaju obiekty budowlane, za wyjatkiem obiektéw matej architektury, oraz
obiektéw wymienionych w § 5 ust. 1 pkt 14 dla stawéw hodowlanych o powierzchni
lustra wody powyzej 1,0 ha,

b) zalesienia i zadrzewienia (poza pojedynczymi nasadzeniami drzew),

c) drogi o trwatej nawierzchni, parkingi, utwardzone place,

d) eksploatacja surowcéw, podnoszenie i obnizanie poziomu gruntéw o ile nie sa zwigzane
z zakltadaniem stawow,

tereny o symbolach WS:

- wszelkiego rodzaju dziatania i realizacje prowadzace do zakidcenia splywu lub
retencji wod, oraz pomniejszenia istniejacych powierzchni wod,

tereny o symbolach ZP:

a) wszelkiego rodzaju obiekty budowlane na terenie o symbolu F11 ZP, H2 ZP i H ZP, a
na pozostatych terenach ,ZP” wszelkiego rodzaju obiekty budowlane za wyjgtkiem
ustug gastronomii o lacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10 %
powierzchni danej zieleni parkowej wydzielonej na rysunku planu i za wyjatkiem
szaletow publicznych,

b) drogi publiczne, parkingi, place skifadowe,

tereny o symbolach ZD:

a) obiekty o funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej,

b) drogi publiczne, place skiadowe,

¢) zalesienia,

tereny o symbolach ZM:

a) wszelkiego rodzaju obiekty budowlane za wyjatkiem altan ogrodowych o powierzchni
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zabudowy nie wiekszej niz 10,0 m" oraz za wyjatkiem obiektow matej architektury,

b) zalesienia,

¢) drogi publiczne, place sktadowe, parkingi,

d) caforoczne, ogrzewane szklarnie i tunele foliowe dla uprawy kwiatéw, warzyw, grzybow
i tym podobnych upraw,

17) tereny o symbolach ZI:
a) wszelkiego rodzaju obiekty budowlane za wyjatkiem urzadzen wytlumiajgcych hatas,
b) utwardzenia terenu uniemozliwiajace nasadzenia drzew oraz zatozenie trawnikdw,
18) tereny o symbolach ZC:

a) obiekty o funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej,

b) obiekty o funkcji ustugowej nie zwigzane z funkcjonowaniem cmentarzy,

c) drogi publiczne, place skiadowe.

3. Ustalone na rysunku planu linie rozgraniczajgce sg obligatoryjinym wydzieleniem terenéw o
réznych funkcjach i réznych przeznaczeniach.

4. Ustala sie nastepujace tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania niektérych terend
1) na niezabudowanych terenach przeznaczonych w planie do urbanizacji (tereny o symbolach

U, UP, MW, MN, MNZ, P, RP, IT, K):

a) drogii ulice zwigzane z przygotowaniem terendéw do zabudowy,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z przygotowaniem terenéw do
zabudowy lub uzbrojeniem terenéw sasiednich,

c) parkingi,

d) dotychczasowe uzytkowania terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
przepisami niniejszej uchwaty,

e) w pasach terenéw rezerwowanych dla rozbudowy istniejacych drég mozliwo$¢
sytuowania urzadzer reklamowych do czasu przystgpienia do realizacji rozbudowy
drogi.

2) na terenach dla ktérych w planie przewiduje sie zmiang dotychczasowego uzytkowania
mozliwo$¢ utrzymania tymczasowego uzytkowania do czasu ich zagospodarowania zgodnie

Z przepisami niniejszej uchwaly przy czym ustala sie zakaz rozbudowy obiektéw i urzadzen,

ktére uzytkowane sg tymczasowo na tych terenach.

5. Tereny, na ktorych w planie ustalono realizacje celéw publicznych, o ktérych mowa w § 12 beda
wykorzystywane w dotychczasowy spos6b do czasu przystapienia do realizacji poszczegoinych
inwestyciji.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego; zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej.

§6

1. Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego terendéw muszg
uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejacej, w tym do oznaczonych na rysunku planu dominant przestrzennych,

2) realizacje przeksztaicen terenéw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz
ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej ksztattowanej w ciagach
komunikacyjnych i placach,

3. Ustala sie tereny oznaczone graficznie na rysunku planu i opisane symbolem ZDI, ktore
wymagajg szczegdinych zasad zagospodarowania i zabudowy, w zwiazku z koniecznoscig
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

4. Szczegdlne zasady zagospodarowania i zabudowy terendw, o ktérych mowa w ust. 3 polegaja
na:

1) koniecznosci uwzglednienia potrzeb i mozliwosci zagospodarowania catosci terenow w li-
niach rozgraniczajacych ustalonych na rysunku planu, a szczegélnie koordynacji w zakresie
ich obstugi komunikacyjnej,

2) dopuszczeniu zabudowy na terenach o symbolach UC wytgcznie w przypadkach, gdy
obiekty przewidywane do realizacji bgda miaty tacznie powierzchni¢ zabudowy wigksza niz
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3.500 m*, a inwestycja obejmowata bedzie powierzchnig co najmniej 1,0 ha terenu.

3) mozliwosci odstapienia inwestora od warunku wymienionego w pkt 2 w sytuacji, gdy 70 %
powierzchni terenu wydzielonego na rysunku planu bedzie juz zagospodarowane zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaty,

4) dopuszczeniu do zabudowy na terenach innych niz zapisanych symbolami UC, a
wigczonych do wymagajacych szczegélnych zasad zagospodarowania i zabudowy, pod
warunkiem, ze powierzchnia inwestycji na terenach o symbolach D13 U; D18 U+D20 U; I3

u; J7 UP,U obejmowata bedzie co najmniej 1 ha, a na terenach o symbolach C17
U; C18 U; D16 U; D17 U; E16 U+-E18 U; 18 U; J6 U obejmowata bedzie co najmniej
0,5 ha.

§7

Ustala sie konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez
zachowanie i ochrone obszaréw, zespotdw i obiektdw cennych przyrodniczo.

Ustala si¢ bezwzgledne zachowanie nastgpujacych pomnikéw przyrody ozywionej w granicach
opracowania planu, oznaczonych graficznie na rysunku planu:

1) dab szyputkowy w dzielnicy Kleszczéwka (za parkiem),

2) 2 grupy debow szyputkowych w dzielnicy Baranowice obok bylej lesniczowki,

3) grupa debow szyputkowych w dzielnicy Baranowice (dawna aleja dojazdowa),

4) grupa debow szyputkowych w dzielnicy Baranowice (obok drogi do Kleszczowa),

5) grupa debdéw szyputkowych w dzielnicy Baranowice (obok drogi z parku do Nowego Dworu),

6) grupa 3 debow szyputkowych w rejonie Zwaka,

7) grupa drzew (dab szyputkowy, lipa) w parku dzielnicy Baranowice,

8) dab szyputkowy przy ul. Pukowca 62 w dzielnicy Baranowice,

9) dab szyputkowy przy ul. Pukowca 60a w dzielnicy Baranowice,

10) 2 grupy deboéw szyputkowych w rejonie Piekucz,

11) dab szyputkowy przy stawie Smieszek,

12) dab szypulkowy przy Strazy Pozarnej w Roju,

13) dab szyputkowy obok lesniczéwki w Baranowicach.

Ustala sie koniecznos¢ zachowania lub wymiany drzew w alejach przydroznych w granicach
opracowania planu wzdiuz nastepujacych ulic lub ich odcinkéw oznaczonych graficznie na
rysunku planu:

1) ulica Kasztanowa od ulicy Rybnickiej do ulicy Teczowe;,

2) ulica Szczejkowicka od ulicy Rybnickiej do lasu,

3) ulica Gajowa od alei Jana Pawia Il (dawniej aleja Zwycigstwa ) do przepustu pod droga,

4) ulica Owocowa od ulicy Kosciuszki do ulicy Gtéwne;j,

5) ulica Gtéwna od ulicy Owocowej do ulicy Familijnej,

6) ulica Osinska od ulicy Kosciuszki do alei Zjednoczonej Europy,

7) w dzielnicy Baranowice wzdtuz ulic: Lipowej, Pukowca i Zielnej.

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji alei przydroznych i zadrzewien $rodpolnych zgodnie z rysunkiem
planu oraz na obrzezach drdg i ulic w miejscach nie kolidujacych z uzbrojeniem terendw.

§8

Ustala sie ochrone wartosci kulturowych terenéw objetych planem poprzez ustanowienie stref
ochrony konserwatorskiej oraz ustalenie obiektow i zatozen wymagajacych bezwzglednego
zachowania i ochrony.
Strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w ust. 1 i ktérych granice ustalono graficznie na
rysunku planu obejmuja;
1) strefa ,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej:

a) zalozenie sakralne kosciota ewangelicko-augsburskiego z plebania, dawng szkotg

ewangelickg i cmentarzem,
b) zalozenie dworsko-folwarczne na Folwarkach,

2) strefa ,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej:
a) zespot zabudowy przy ulicach Meczennikow Oswiecimskich i Powstarcow,
b) ciag zabudowy wzdtuz ulicy Dworcowe;j,
c) ciag zabudowy wzdiuz ulicy Pszczynskiej,
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3)

4)

d) zabudowa dworca kolejowego i zespdt budynkéw mieszkalnych w dzielnicy
Kleszczdéwka,

e) zalozenie dworsko-folwarczne w Rogoznej,

f) zalozenie dworsko-folwarczne w Roju —~ Brodek,

g) zalozenie dworsko-folwarczne w Rowniu — ,Bies”,

h) zatoZenie folwarczne ,Zwaka’,

i) zabudowania dawnej kuzni i fabryki rowerdow przy ulicy Boryiskiej,

j)  park ,Strzelnica” w dzielnicy Kleszczéwka,

strefa ,E” — ochrony ekspozycji obejmujaca nastepujace rejony:

a) ekspozycje zatozenia patacowo-parkowego w Baranowicach od strony pofudniowej
i pétnocne;j,

b) ekspozycje zatozenia dworskiego i folwarcznego na Folwarkach od strony wschodniej
i potudniowej,

strefa "Wo" ochrony i obserwacji archeologicznej obejmujgca nastepujgce rejony w

odlegtosci 50 m od punktéw pokazanych graficznie na rysunku planu:

a) obszar dzielnicy Rowien — Folwarki,

b) obszar Kolonii Brodek w dzielnicy R¢j,

¢) otoczenie zalozenia folwarcznego w dzielnicy Rogozna.

Ustala sie nastepujace zatozenia i obiekty wymagajace bezwzglednego zachowania:

1)
2)

3)
4)

zalozenie patacowo-parkowe w Baranowicach — (nr rej. zabytkéw A/542/66),

budynek mieszkalny przy ulicy Wodzistawskiej nr 111 w Rogoznej — (nr rej. zabytkow
A/1551/94),

kapliczka w Rowniu — (nr rej. zabytkéw A/601/66),

zespot zabudowy kosciota ewangelicko-augsburskiego obejmujacy budynek koéciota imienia
Zbawiciela, budynek parafii i najblizsze otoczenie obu budynkéw (nr rej. zabytkéw A/98/03).

Ustala sie ochrone konserwatorskg nastepujacych zatozen i obiektéw o charakterze zabytkowym:

1)
2)

14)

folwark w Osinach przy ulicy Gtéwnej,

cmentarze wyznaniowe i komunalne oraz pozostato$¢ cmentarza zydowskiego w dzielnicy

Kleszczéwka jako park kulturowy,

,Dab Maryjny” z aleja debowa w dzielnicy Kleszczéwka,

budynki mieszkalne przy ul. Dworcowej nr 5,6,7,9,10,11i 12,

dawny zajazd i kino przy ul. Dworcowe;j,

szkoty w Rogoznej i Rowniu,

budynek dworca kolejowego i przychodni w dzielnicy Kleszczowka,

dawne wigzienie przy ulicy Powstaincéw 2 i 2a,

budynki mieszkalne przy ulicy Fabrycznej 8 i Mikolowskiej 28 w dzielnicy Kleszczéwka,

budynek mieszkalny przy ulicy Wodzistawskiej 170 w dzielnicy Rogozna,

budynek uzytecznosci publicznej przy ulicy Rybnickiej 269 w dzielnicy Rowien,

lesniczéwki w dzielnicach Baranowice i Kleszczowka,

kapliczki murowane:

a) w dzielnicy Réj przy ulicach Wodzistawskiej i Starowiejskiej,

b) w dzielnicy Rogozna przy ulicy Wodzistawskiej,

c) wdzielnicy Osiny przy ulicach Glownej i Szkolnej,

d) w dzielnicy Rowien przy ulicy Kasztanowe;j,

krzyze, kapliczki stupowe i skrzynkowe, figury:

a) 2 krzyze i kapliczka przy ul. Zostawa,

b) krzyz i 2 kapliczki przy ul. Rybnickiej,

c) 6 krzyzy: przy ul.. Wodzistawskiej, Boryriskiej, Pszczynhskiej, Osinskiej, Dworcowej
i Szczejkowickiej i 2 krzyze przy ul. Ko$ciuszki,

d) krzyz przy ul. Debowej i 2 krzyze przy ul. Katowickiej w dzielnicy Kleszczowka,

e) 3 krzyze i kapliczka przy ul. Pukowca, 2 kapliczki przy ul. Szoszowskiej i 1 na granicy
z Kleszczowem w Baranowicach,

fy 3 krzyze przy ul.. Granicznej, Swierklanskiej, Boguszowickiej, 2 krzyze przy ul.
Klokocinskiej i 2 przy ul. Wodzistawskiej w Roju,

g) 2 krzyze przy ul. Wodzistawskiej i 1 przy ul. Zbozowej w Rogoznej,

h) 3 krzyze przy ul.: Gtéwnej, Szkolnej i Al. Jana Pawta Il ( dawniej Al. Zwycigstwa ) oraz
kapliczka przy ul. Giéwnej w Osinach,

i)  krzyz przy ul. Rybnickiej w Rowniu,

i) 2 krzyze przy ul.: Patki i Reja na Folwarkach,
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k) 2 krzyze przy ul.: Pszczynskiej, Ustronnej w Kleszczowie,
Iy  krzyz pokutny przy ul. Wodzistawskiej 87 w Rogoznej,
m) figury $w. Jana Nepomucena w kapliczce w Rogoznej i przy ul. Soszowskiej
w Baranowicach,
n) grota maryjna przy ul. Wyzwolenia w Kleszczowie.
5. W strefach ochrony konserwatorskiej ustala sig:
1)  w strefie ,A”
a) bezwzgledny priorytet wymogéw konserwatorskich w trakcie zmian zagospodarowania
terenéw i modernizacji obiektdw,
b) zakaz realizacji nowych obiektow,
2) w strefie ,B”
a) rygor utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania zabudowy oraz zachowania
zabudowy w jej dotychczasowej formie,
b) z zastrzezeniem ust. 6 mozliwo$¢ przebudowy i modernizacii istniejacej zabudowy oraz
jej uzupetnienie,
3) wstrefie ,E™
a) pola ekspozycji zespotu patacowo-parkowego w Baranowicach od strony poinocnej
i poludniowej wylacza sie z mozliwo$ci zabudowy,
b) o$ widokowa na dworek w dzielnicy Folwarki wytacza si¢ z mozliwosci zabudowy,
4) w strefie ,Wo":
a) w rejonie stanowisk archeologicznych pokazanych na rysunku planu wszelkie prace
ziemne winny by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi,
b) wszelkie prace ziemne o powierzchni powyzej 100 m’ wymagajg nadzoru
archeologicznego.

6. Jakiekolwiek prace przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow oraz przy obiektach o
charakterze zabytkowym wymienionych w ust. 3 i ust. 4 jak réwniez zmiany zagospodarowania
terendw i dziatania wymienione w ust. 2 i ust. 5 wymagajg uzgodnien i zezwolen Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§9

1. Ustala sie tereny oznaczone graficznie na rysunkach planu, na ktorych wskazana jest
rehabilitacja istniejacej zabudowy oraz jej otoczenia.

2. Rehabilitacja o ktérej mowa w ust. 1 polegata bedzie na modernizacji obiektow z dopuszczeniem
mozliwoéci ich przebudowy i zmiany funkcji na uslugowa oraz zmianie zagospodarowania
otoczenia budynkéw z dopuszczeniem obiektdw ustugowych oraz zwigkszeniu powierzchni
zieleni parkowe;j i terenéw rekreacyjnych.

3. W ramach rehabilitacji zabudowy dopuszcza sie mozliwo$¢ wymiany istniejacych kubatur oraz
zmiang ksztattu dachéw przy zachowaniu przepisow niniejszej uchwaty.

§10

1. Ustala sie¢ ochrong débr kultury wspoiczesnej na terenach objetych planem poprzez ich
zachowanie w procesie rozwoju miasta.

2. Ochronie, o ktorej mowa w ust. 1 podlegaja obiekty nie bedace zabytkami, a charakteryzujace sig
wartosciami architektonicznymi, naukowymi, artystycznymi i kulturowymi.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 11

1. Na calym obszarze miasta ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu,
rowéw przydroznych i wod powierzchniowych, a na terenach potozonych w obszarach uzytko-
wych zbiornikéw wod podziemnych, ktérych granice okreslono graficznie na rysunku planu ustala
sie dla obszaru zbiornika GZWP 345 (Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych ,Rybnik”) oraz obszaru
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jednostek hydrogeologicznych oznaczonych symbolem 6ab Q-Trlil i 7ab Qlll zakaz sktadowania
wszelkich odpadéw oraz magazynowania substancji mogacych zanieczy$ci¢ wody podziemne
bez stosowania odpowiednich zabezpieczen.

2. Na terenach potozonych w granicach parku krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich” oraz w granicach jego otuliny obowigzujg przepisy wynikajace z
obowigzujacego rozporzadzenia Wojewody.

3. Ustala sie granice obszaréw gorniczych i terenéw gérniczych ,Suszec III", ,Szeroka I dla
eksploatacji wegla kamiennego oraz ,Folwarki® i ,Folwarki 1" dla eksploatacji piasku metodg
odkrywkowa. Granice obszaréw i terendéw goérniczych pokazano graficznie na rysunku planu.

4. W ramach ustanowionego koncesjg terenu goérniczego Suszec 1l kopalni ,Krupinski® ustala sie
mozliwo$¢ eksploatacji gorniczej zt6z wegla kamiennego, pod warunkiem, ze eksploatacja ta nie
bedzie zagrazata istniejacej i planowanej zabudowie na obszarze miasta Zory, co wymaga
prowadzenia takiej eksploatacji, ktérej skutki na powierzchnie terenu zabudowanego lub
przeznaczonego do zabudowy nie bedg wieksze niz Il kategoria szkéd gorniczych. W trakcie
realizacji planu nalezy uzyska¢ szczegétowe informacje dotyczace wptywu eksploatacji gorniczej
na powierzchnie terenu. W zwigzku z tym inwestor winien indywidualnie dokona¢ uzgodnien w
tym zakresie z wtasciwg kopalnia.

5. Na pozostatych obszarach gérniczych nie przewiduje sie eksploatacji gérniczej ztéz wegla
kamiennego.

6. Ustala sie zakaz realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych na terenach, ktére w analizie
zagrozen powodziowych miasta Zory zakwalifikowane zostaly do obszarow objetych zasiggiem
wody Q-1% i Q- 03 % na rzece Rudzie oraz do obszaréw zagrozonych okresowymi
podtopieniami na skutek deszczy nawalnych.

7. Obszary, o ktérych mowa w ust. 6 pokazano graficznie na rysunku planu.

8. W granicach opracowania planu nie okresla si¢ terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw, ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy oraz szczegétowe zasady i warunki scalenia
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§12

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw dla realizacji nastepujacych celéw publicznych:

1) z zastrzezeniem ust. 2 utrzymania i wydzielenia gruntébw pod drogi publiczne w liniach
rozgraniczajacych pokazanych na rysunku planu.

2) budowy i utrzymania ciagéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania
plyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewoddw i urzadzen,

3) budowy i utrzymania publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania i oczyszczania $ciekéw oraz utylizacji odpadow, szczegéinie w
ramach terendéw o symbolach IT, ale réwniez na terenach o innych symbolach na ktorych te
urzadzenia sg dopuszczane w planie,

4) budowy oraz utrzymania obiektow i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, regulacii
przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacji i utrzymania wod oraz urzadzen
melioracji wodnych, bedacych wiasnoéciag Skarbu Paristwa lub Gminy Zory,

5) ochronie nieruchomosci stanowigcych dobra kultury w rozumieniu przepiséw o ochronie dobr
kultury,

6) budowy i utrzymania pomieszczen dla urzedow organdéw wtadzy, administracji, sadow i
prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i placowek opiekurczo-wycho-
wawczych, szczegdinie na terenach o symbolach UP, ale rowniez na innych terenach na
ktorych te obiekty i urzadzenia sa dopuszczane w planie,

7) utrzymania i zakiadania cmentarzy,

8) ustanowienia i ochrony miejsc pamigci narodowe;j,
9) ochrony zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,
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10) Innych celow publicznych okresionych w ustawach.

2. Na terenach wyznaczonych w planie do zabudowy na ktérych nie wyznaczono publicznych ulic
lokainych, dojazdowych i ciggbéw pieszojezdnych, ich wydzielenie jest mozliwe wylgcznie w
przypadkach, gdy beda mialy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami § 16
ust. 1 pkt1lit. e, f, g.

§13

1. Ustala sie szczegblne warunki zagospodarowania nastepujacych terenéw:
1) oznaczonych symbolami Zt terenéw potozonych w dolinach rzek i potokéw,
2) oznaczonych symbolami ZL terenéw lesnych,
3) oznaczonych symbolami R terenéw rolnych,
4) oznaczonych symbolami ZR terenéw zalesien,
5) terenéw polozonych w zasiegach ucigzliwosci komunikacyjnych od autostrady A1 i drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1+4 ustala sie z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 14, oraz
zapiséw ustawowych o lasach, zakaz realizacji zabudowy.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 ogranicza sie mozliwo$¢ zabudowy zgodnie z § 17
ust. 3 i ust. 6.

§14

—_

Nie ustala sie terenéw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci na terenach
o ktorych mowa w § 6 ust. 3, oraz na terenach na ktérych istniejace podzialy wiasnos$ciowe, stan
zagospodarowania lub uktad komunikacyjny nie pozwalajg na ich zagospodarowanie zgodnie z
przepisami niniejszej uchwaty.

3. Procedura scalenia i podziatu nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 2 prowadzona zgodnie z
obowigzujacymi przepisami musi uwzgledniaé wydzielenie drég publicznych lokalnych i
dojazdowych obstugujacych poszczegéine tereny wydzielone dla realizacji inwestycji zgodnie z
przepisami niniejszej uchwaly.

4. W przypadkach podziatu terenéw scalonych dla zabudowy jednorodzinnej minimalna szeroko$¢
frontéw wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18 m dla zabudowy wolnostojgcej, 15 m
dla zabudowy blizniaczej i 6 m dla zabudowy zwartej, a ich powierzchnia nie moze byé mniejsza
niz 600 m? dla zabudowy wolnostojacej , 500 m? dla zabudowy blizniaczej i 300 m? dla zabudowy
zwarte).

5. Na pozostatych terenach przystapienie do procedury scalenia i podziatu nieruchomosci moze

nastapi¢ w przypadkach, gdy inwestycja projektowana do realizacji obejmuje co najmniej 50 %

powierzchni terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz granic terenéw pod budowe oblektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

§15

1. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposrednio lub
za posrednictwem drogi przechodzacej przez teren sasiedni réwniez na zasadzie stuzebnosci
drogowe;j.

2. Dla obstugi projektowanej zabudowy nalezy wyznacza¢ drogi poprzez ich wigczenie do drogi
publicznej o najmniejszej klasie w danym rejonie.

3. W przypadku podziatu nieruchomosci na ktérej w planie ustalono realizacj¢ drogi, dopuszcza sig
jedynie taki podziat geodezyjny, ktéry uwzglednia wydzielenie tej drogi zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami § 16 ust. 1 pkt 1 lit. e, f, g. Propozycje innego podziatu traktowane beda jako
sprzeczne z planem.

4. Ustala sie, ze dojazdy do wielkoprzestrzennych obiektéw ustugowych oraz obiektéw handlowych,
o ktérych mowa w § 22 nie moga by¢ prowadzone istniejgcymi ulicami o klasie lokalnej i dojaz-
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dowej obudowanymi zabudowa mieszkaniowa, ktére istnieja na obrzezach terenéw wskazanych
do zabudowy obiektami, o ktérych mowa w § 22 ust. 1.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢é zmiany przebiegu prywatnych drég dojazdowych i ciggow
pieszojezdnych okreslonych na rysunku planu w liniach orientacyjnych pod warunkiem, ze zgode
na zmiane przebiegu wyrazg wszyscy wlasciciele dziatek, ktére obsiugiwane sa przez te drogi i
ciagi pieszojezdne.

§16
1. Z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3 ustala sie nastepujace linie rozgraniczajace drdg i normatywy

wyliczenia miejsc parkingowych:
1) minimalna szerokos$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych:

a) o symbolu KA -~ 100,0 m
b) osymbolach KDGP - 350m
c) o symbolach KDG - 300m
d) o symbolach KDZ - 200m
e) o symbolach KDL - 120m
f) o symbolach KDD - 100m
g) o symbolach KDX - 60m

2) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych:

a) 35 miejsc postojowych na 1000 m powierzchni uzytkowej obiektow ustug administracii,

b) 45 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustug handlu,

c) 50 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumenckich w restauracjach i kawiarniach
oraz innych obiektach gastronomicznych,

d) 50 miejsc postojowych na 100 miejsc w teatrach, kinach, ko$ciotach, salach
widowiskowych,

e) 30 miejsc na 100 ucznidéw lub studentéw w szkotach i uczelniach,

f) 8 miejsc postojowych na 10 tézek w szpitalach,

g) 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej przychodni zdrowia,

h) 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikdéw obiektéw rekreacyjnych,

i) 30 miejsc na 100 zatrudmonych w obiektach produkcyjnych,

j) 1 miejsce na 50 m? powierzchni catkowitej obiektéw dziatalnosci rzemieslnicze;j,

k) 50 miejsc na 100 i6zek w hotelach i motelach.

2. Ustala sie mozliwo$¢ poszerzenia i zwgzenia linii rozgraniczajacych drég i ulic pieszojezdnych,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 — w zakresie zgodnym z rysunkiem planu i dopuszcza si¢
realizacje prywatnych drég dojazdowych i ciagéw pieszojezdnych w liniach rozgraniczajacych o
szerokosci odpowiednio 8,0 mi 4,0 m.

3. Ustala sie mozliwo$é realizacji dwupoziomowych skrzyzowan drég w miejscach oznaczonych
graficznie na rysunku planu.

4. Parkingi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 nalezy wyposazy¢ w urzgdzenia zabezpieczajace glebe i
wody podziemne przed przenikaniem zanieczyszczen.

§17

1. Ustala sie mozliwosé realizacji autostrady A1 wraz z weztami komunikacyjnymi na terenach o
symbolach KA.

2. W zwigzku z ust. 1 dla terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy ustala sig zasiggi stref
uciazliwosci komunikacyjnych, w ktérych z zastrzezeniem ust. 9 obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz ustug o$wiaty, zdrowia i ochrony socjalnej.

3. W zwigzku z ust. 2 ustala sig nastepujgce dopuszczalne odlegtosci nowych inwestycji od
zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady A1:

a) 120 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 150 m dla zabudowy mieszkaniowej wielokondygnacyjne;j,
c) 300 m dla obiektow uslug o$wiaty, zdrowia i ochrony socjalnej.
4. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP) na kierunku
Pszczyna — Raciborz i modernizacje ulicy Pszczynskiej w dzielnicy Kleszczéw do drogi tej klasy.

5. W zwigzku z ust. 4 dla terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy ustala sig strefy ucigzli-

wosci komunikacyjnych, w ktérych z zastrzezeniem ust. 9 obowiazuje zakaz lokalizacji zabudo-

wy mieszkaniowej i pomieszczeri o funkcji mieszkaniowej oraz ustug o$wiaty, zdrowia i ochrony
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socjalnej.
6. W zwigzku z ust. 5 ustala sie nastepujace dopuszczalne odlegtosci nowych inwestycji od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi Pszczyna — Raciborz (KDGP) oraz od drog gtéwnych (KDG):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 50 m od drogi KDGP i 25 m od drég

KDG,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielokondygnacyjnej: 70 m od drogi KDGP i 40 m od
drég KDG,

c) dla obiektow ustug oswiaty, zdrowia i ochrony socjalnej: 200 m od drég KDGP i 120 m
od drég KDG.

Zasiegi ucigzliwosci o ktérych mowa w ust. 3 i ust. 6 pokazane sa graficznie na rysunku planu.

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji dwupoziomowych skrzyzowan drég w miejscach oznaczonych

graficznie na rysunku planu.

9. Dopuszcza sie mniejsze odlegto$ci niz te o ktérych mowa w ust. 3 i ust. 6 za zgoda zarzadcy drogi.

10. Przy realizacji nowych ciggéw komunikacyjnych wymienionych w ust. 1 i ust. 4 ustala sig
koniecznos$¢ realizacji tuneli lub ktadek umozliwiajacych przemieszczanie sie zwierzat pomiedzy
kompleksami, zespotami i enklawami terenéw uzytkowanych przyrodniczo po obu stronach tych
ciggbw komunikacyjnych.

11. Ustala sie zachowanie przebiegu i wydzielen wtasnosciowych istniejacych linii kolejowych

pokazanych na rysunku planu.

o~

§18

1. Ustala sie mozliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég i ulic
pieszojezdnych oraz poza tymi liniami.

2. Ustala sie mozliwos$¢ realizacji dwupoziomowych skrzyzowarn sciezek rowerowych z
istniejacymi i planowanymi drogami.

3. Sciezki rowerowe jednokierunkowe beda miaty szerokos¢ minimum 1,5 m, a dwukierunkowe
minimum 2,0 m.

4, Z zastrzezeniem ust. 2 skrzyzowania $ciezek rowerowych z ulicami wykonane zostang jako
wydzielone pasy przy przejsciach dla pieszych.

§19

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) generalnie dla obszaru calego miasta dostawe wody z uje¢ potozonych poza jego obszarem:
a) rurociggiem ¢ 1200 z kierunku Goczatkowic
b) rurociagiem ¢ 1000 z kierunku Strumienia

2) uzupetniajgco dla potrzeb przemystowych, gospodarczych i komunalnych dopuszcza sig
pobér wody glebinowej lub powierzchniowej,

3) dopuszcza sie lokalny pobdr wody dla celéw pitnych:
a) dla celéw niepublicznych,
b) dla celéw publicznych, jesli spetniajg one wymagania ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu

w wode,

4) tranzyt wody przez teren miasta w kierunkach zachodnim i pdtnocnym,

5) z zastrzezeniem pkt 6 ustala sie strefy ochronne dla sieci:
a) magistralnych, tranzytowych o szerokos$ci 10 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu,

b) dla pozostatych sieci zgodnie z przepisami szczegolnymi,

6) naruszenie strefy ochrony sieci wymaga uzgodnienia z witascicielem, administratorem lub
uzytkownikiem sieci.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych ustala sig:

1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekow bytowych na oczyszczalnie
sciekow, a wod opadowych poprzez system sieci i ciekéw do rzeki Rudy i rzeki Pszczynki,

2) giéwna, miejskg oczyszczalnie $ciekéw mechaniczno-biologiczng potozong przy ul.
Wodociggowej, pokrywajaca zasiegiem z zastrzezeniem pkt 3 caty obszar miasta,

3) w jednostce E - ROj oraz F - Rogozna dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekdéw na
oczyszczalnig ,Boguszowice” w Rybniku,

4) z zastrzezeniem pkt 5 na terenach nie objetych siecig kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
stosowanie indywidualnych oczyszczalni przydomowych lub gromadzenie $ciekéw w
szczelnych zbiornikach z okresowym wywozem $ciekéw na oczyszczainie,
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5) przy-lokalizacji oczyszczaini przydomowej lub osadnika szczelnego winny by¢ speinione
odlegtosci, o ktoérych mowig przepisy szczegéine,

6) zrzut Sciekow poprodukcyjnych do kanalizacji miejskiej wymaga ich podczyszczenia do
parametrow, o ktérych moéwig przepisy szczegdline,

7) dla sieci kanalizacji sanitarnej:

a) strefe ochronng o szerokosci zaleznej od $rednicy i gtebokosci sieci,
b) swobodny dojazd do studzienek kanalizacyjnych.
3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sig:
1) rozdzielczy system kanalizacii,
2) usuniecie potgczen miedzy:
a) kanalizacjg deszczows i sanitarng,
b) likwidacje kanatéw ogéinosptawnych,

3) podczyszczanie $ciekéw deszczowych do parametréw, o ktérych moéwig przepisy
szczegblne,

4) lokalizacje obiektow podczyszczajacych:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég, poza pasem jezdnym,
b) przy wylotach ciekdéw do odbiornikéw,

5) udraznianie istniejgcych odbiornikéw wod opadowych: rowow, ciekdw, rzek,

6) dla projektowanych terendw o znacznym stopniu utwardzenia (placow, parkingow, otoczenia
centrow handlowych i uslugowych) konieczno$¢ przeanalizowania materialow
posadzkowych w kierunku celowosci powigkszenia stopnia ich przesigkliwo$ci,

7) dopuszcza sie budowe zbiornikéw retencyjnych wody opadowe;j dla likwidaciji podtopien,

8) posrednimi odbiornikami wéd opadowych i roztopowych w poszczegéinych jednostkach
strukturalnych miasta sa:

a) dla jednostki ,A” - sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) dla jednostki ,B” — sie¢ kanalizacji deszczowej dla rejonu Harficowka i rzeka Ruda,

¢) dla jednostki ,C” — rejon ulic Wodzistawskiej i Folwareckiej do kanalizacji deszczowej
pozostaty obszar rowami do rzeki Rudy,

d) dla jednostki ,D” do potoku Ktokocinki i rzeki Rudy,

e) dla jednostki ,E” — do potoku Ktokocinki,

f) dia jednostki ,F” — z czeéci potudniowej do Potoku Osinskiego, a dla czgsci pétnocnej
do rzeki Ktokocinki,

g) dlajednostki ,G" — do Potoku Osiriskiego,

h) dla jednostki ,H" — z czesci potudniowej do Potoku Osiriskiego z pozostatej czgsci do
Rudy,

i)  diajednostki ,I” - do rzeki Rudy, a z czgsci pétnocnej do Rudziczki,

j)  dlajednostki,J” — do rzeki Rudy.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) podstawowa forma zaopatrzenia w gaz jest jego dostawa z sieci,

2) jako wspomagajacy uktad zaopatrzenia w gaz z sieci ustala si¢ zaopatrzenie w gaz piynny,

3) gibwnym gazociggiem zasilajgcym jest rurociag relacji Pszczyna — Swierklany,

4) uktad rozdzielczy zasilany jest ze stacji redukcyjno-pomiarowych ,Ré¢j", ,Osiny” i ,Kleszczow”

5) tranzyt gazu w kierunku potudniowym do stacji redukcyjno-pomiarowych:

a) SRP Jastrzebie ,Szeroka”
b) SRP Pawitowice ,Krzyzowice’,

6) odleglosci podstawowe od gazociagéw zgodnie z ,Rozporzadzeniem” z 7.12.1995 r. Dz.U.
nr 139 oraz strefe kontrolowang zgodnie z ,Rozporzadzeniem” z 30.07.2001 Dz.U. nr 97 lub
zgodnie z aktami je zmieniajgcymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) tranzyt energii elektrycznej siecig 220 kV w relacjach Wielopole-Moszczenica, Kopanina -
Liskovec bez rozbioru na teren miasta,

2) dostawe energii dla zasilania miasta do Gtéwnych Punktow Zasilania:

a) GPZ ,Folwarki” 110/20kV z linii ,Ktokocin — Folwarki” i ,Folwarki - Zory",

b) GPZ ,Zory 110/20 kV z linii ,Folwarki — Zory” i Zory — Baranowice”.,

c) GPZ ,Baranowice’ 110/20 kV z linii ,Suszec — Pniéwek” i ,Zabiniec — Borynia”,
d) rejon bytej kopalni Zory z linii 110 kV ,Wielopole — Borynia”,

3) dostawa energii do mieszkan odbywa sie siecig napowietrzng, lub kablowg 20 kV poprzez
stacje transformatorowe 20/0,4 kV:

a) w terenach zurbanizowanych z sieci kablowej,
b) w terenach otwartych lub otoczonych przez tereny otwarte z sieci napowietrznej,
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4)

5)

6)

od. linii elektroenergetycznych, od ich skrajnych przewodéw ustala sie strefe ucigzliwosci,
o ktérych mowig przepisy szczegélne, aktualne na dzien rozpatrywania lokalizacji inwestyciji:
a) dlalinii220kV -22m

b) dlalini110kV —15m

c) dlalini20kVv. -7m

zagospodarowanie terenu w odlegto$ciach mniejszych niz wymienione w pkt 4 wymaga
uzgodnien z Zaktadem lub Rejonem Energetycznym,

Rozwéj sieci érednich napie¢ winien odbywaé sie w oparciu o ,Koncepcje rozwoju sieci SN
na terenie RE Rybnik”.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1)
2)

3)

4)

dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zastrzezeniem pkt 2 dostawy

ciepta z zrédet zdalaczynnych,

zrédta ciepta, o ktérych mowa w pkt 1:

a) istniejgce Zrédla adaptuje sie pod warunkiem modernizacji do parametrow
speiniajgcych wymogi norm ochrony srodowiska,

b) w wypadku braku mozliwo$ci modernizacji zrodta ciepta sieci zdalaczynne winny by¢
przejete przez zrodia spetniajgce te wymogi,

istniejaca zabudowa uslugowa, produkcyjna winna byé zaopatrywana ze Zrodet

spetniajgcych wymogi ochrony srodowiska,

systemy grzewcze projektowanych inwestycji winny spetnia¢é wymogi aktualnych norm

ochrony $rodowiska.

§20

1. Z zastrzezeniem ust. 2 dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi,
o ktérych mowa w § 2 ust. 5 ustala sie wyposazenie w nastepujace sieci:

6)
7

8)
9)

tereny o symbolach U, UC, UP — wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna,

teren o symbolu MW — wodociggowsg, kanalizacyjna, elektroenergetyczna i cieptownicza,
tereny o symbolach MN, MNZ — wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna,

tereny o symbolach P, R i IT — wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczng w wypadku
wystapienia takich potrzeb,

teren o symbolu KK — wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczng dla rejondw obstugi
ruchu,

tereny o symbolach KA, KDGP - teletechniczng, kanalizacyjng o$wietleniowa,

tereny o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KP, KS i ZP — kanalizacje deszczowg,
elektroenergetyczng oswietleniowa,

tereny o symbolach ZD, ZC — wodociggowa, elektroenergetyczna,

dia terendéw, o ktérych mowa w pkt 1+4 dopuszcza sie budowe sieci gazowe;.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozpoczecia inwestycji na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w

przyp
1)

2)
3)
4)
5)

6)

adku, gdy:

tereny o symbolach U, UC, UP, MN, MNZ posiada¢ bedg zapewnienie dostawy wody i
energii elektrycznej, a rozwigzania gospodarki $ciekowej beda zgodne z ustaleniami § 21
ust. 1,

teren o symbolu MW - inwestor uzyska zapewnienie dostawy wszystkich mediéw oraz
odbioru wod opadowych i $ciekéw bytowych na oczyszczalnie,

tereny o symbolach P, R, IT i KK posiada¢ bedg zapewnienie dostawy mediow niezbednych
dla prowadzenia produkgji lub funkcjonowania urzadzen,

tereny o symbolach KA, KDGP posiada¢ bedg zapewnienie potgczen teletechnicznych, a
kanalizacja deszczowa rozwigzana bedzie zgodnie z § 21 ust. 2,

tereny o symbolach KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KP, KS i ZP rozwigzania gospodarki
$ciekowej beda zgodne z § 21 ust. 3,

tereny o symbolach ZD, ZC posiada¢ bedg okresowe zapewnienie dostawy wody.

§21

1. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 pkt 1+4:

1)
2)

ustala sig odprowadzenie $ciekéw bytowych na oczyszczainie,
dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w bezodptywowych zbiornikach z ich okresowym
wywozem na oczyszczalnie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,
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3) dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekoéw zgodnie z przepisami
szczegbinymi.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KA i KDGP ustala si¢ odprowadzenie
wod opadowych do szczelnej kanalizacji deszczowej wyposazonej w instalacje jg zamykajaca na
wypadek mozliwosci przedostania sig do wod opadowych substancji niebezpiecznych.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDX, KS, ZP
odprowadzanie wod opadowych z terendéw utwardzonych wymaga podczyszczenia.

§ 22

1. W ramach terendéw przewidywanych w planie dla realizacji ustug komercyjnych ustala sig
mozliwo$¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m°.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pokazane sg graficznie na rysunku planu i opisane
nastepujacymi symbolami:
1) D11 UC; D12 UC; D14 UC i D15 UC w jednostce Rowien,
2) E6 UC i E7 UC w jednostce Rdj.

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowanie terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy

§23

1. Na terenach oznaczonych symbolami KK, K, R, ZL, ZR, Zt, WS, ZI, ustala si¢ nastgpujace
szczegoblne warunki i zasady ich zagospodarowania:
1)  naterenach o symbolach KK, K:
a) zachowanie istniejacego zagospodarowania linii kolejowych z mozliwoscig realizacji
nowych obiektow i urzadzen zwigzanych z komunikacjg kolejowa,
b) mozliwo$¢ modernizacji zboczy skarp istniejacych wzdtuz linii kolejowych,
c) mozliwos¢ zadrzewieri terendw poza pasem drogowym w miejscach nie kolidujacych z
istniejgcym i planowanym uzbrojeniem,
d) mozliwos¢ realizacji ekranéw akustycznych na obrzezach drég,
e) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych z
organizacjg ruchu kotowego,
f) mozliwosé realizacji budowli w ramach bezkolizyjnych skrzyzowan arterii
komunikacyjnych,

g) mozliwosé realizacji ekranow akustycznych wzdiuz drég o symbolach KDGP oraz siatek

zabezpieczajacych przed wtargnieciem zwierzyny na pas drogowy,
2) naterenach R, ZL,Zt, ZRi WS:

a) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow i urzadzen poza wymienionymi w § 5 ust. 1 pkt
11+ 15,

b) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku innych
mozliwosci ich realizacji,

c) mozliwo$é lokalizacji tymczasowych obiektéw i urzadzen zwiagzanych z gospodarka rolng
i lesna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami ZP, ZD, ZM, ZC ustala sie nastgpujace warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz ich zagospodarowania:
1)  naterenach o symbolach ZP:

a) zachowanie odleglosci obiektéow minimum 4,0 m od granicy terenu oznaczonego na
rysunku symbolem ZP,

b) dopuszczane w § 5 ust. 1 pkt 16 obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjg zieleni
parkowej moga by¢ wytacznie jednokondygnacyjne,

c) 1z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 16 lit. b tereny zabudowane obiektami i nie urzadzone
zielenig nie moga przekracza¢ 20% powierzchni calego terenu wydzielonego na
rysunku planu dla zieleni parkowej,

2) naterenach o symbolach ZD:
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a)- zachowanie odlegtosci obiektéw minimum 5,0 m od granicy terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem ZD,

b) dopuszczone w § 5 ust. 1 pkt 17 obiekty moga by¢ wytacznie jednokondygnacyjne,

c) tereny zabudowane obiektami i nie urzgdzone ogrodami nie moga przekracza¢ 30%
powierzchni calego terenu wydzielonego na rysunku planu dla ogrodéw dziatkowych,

3) naterenach o symbolach ZM:
a) zachowanie odleglosci obiektéw minimum 4,0 m od granicy dziatki lub ich lokalizacja
w granicy dziatki nie przylegajacej do ulicy publiczne;j,

b) dopuszczone w § 5 ust. 1 pkt 18 altany ogrodowe nie mogg by¢ wyzsze niz 3,5 m od

poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu,

c) tereny zabudowane obiektami oraz nie urzadzone zielenig nie moga przekracza¢ 10%

powierzchni terenu o symbolu ZM na pojedynczej dziatce wydzielonej geodezyjnie,
4) naterenach o symbolach ZC:

a) zachowanie odlegtosci nowo realizowanych obiektéw minimum 8,0 m od granic terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC,

b) dopuszczone w § 5 ust. 1 pkt 20 obiekty mogg by¢ o wysokoéci jedno lub dwukondy-
gnacyjnej za wyjatkiem kaplic cmentarnych oraz urzadzen zwigzanych z kremacjg
zwilok.

3. Z zastrzezeniem ust. 5 na terenach oznaczonych symbolami U, UP, MW, MN, MNZ, P, RP, IT
ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenéw:

1)  z zastrzezeniem ust. 4 dla wszystkich terenéw zachowanie nieprzekraczainych linii zabudo-
wy dla realizacji nowej zabudowy od strony drég publicznych, ktére ustala si¢ nastegpujaco:

a) od autostrady (KA) z zachowaniem odlegtosci ustalonych w § 17 ust. 3 dla jej ucigzliwo-
ci,

b) od drog klasy gtéwnej przyspieszonej (GP) i gtéwnej (G) z zachowaniem odlegtosci
ustalonych w § 17 ust. 6 dla ich ucigzliwosci,

c) od drog klasy zbiorczej (KDZ) w odlegtosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni:

- 15 mdla zabudowy ustugowej nie zwiazanej ze stalym pobytem ludzi,
- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 25 mdla zabudowy mieszkaniowej wielokondygnacyjnej,

- 50 m dla zabudowy ustug o$wiaty, zdrowia i opieki socjalne;j,

d) od drog klasy lokalnej (KDL) w odlegtosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni:

- 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obiektéw ustugowych poza
ustugami o$wiaty, zdrowia i opieki socjalnej,
- 15 m dla zabudowy mieszkaniowej wielokondygnacyjne;j,
- 20 m dla obiektéw ustug o$wiaty, zdrowia i opieki socjalne;j,
e) od drog klasy dojazdowej (KDD) w odlegto$ciach od zewngtrznej krawedzi jezdni:
- 6 mdla garazy i obiektow ustugowych,
- 8 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej wielokondygnacyjnej,
- 12 m dla obiektéw ustug o$wiaty, zdrowia i opieki socjalnej,
2) naterenach o symbolach U, UP i UC:

a) ucigzliwo$é prowadzonych dziatalnosci nie moze obejmowac terenéw przeznaczonych
w planie dla zabudowy mieszkaniowej oraz dla zabudowy ustug os$wiaty, zdrowia
i opieki spoteczne;j,

b) w ramach poszczegolnych inwestycji zachowanie co najmniej 20% powierzchni terenu
w uzytkowaniu zielenia,

c) nie przekraczanie wysoko$ci zabudowy trzech kondygnacji nadziemnych,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,2 dla terenéw U i UC oraz 1,0 dla te-
renéw UP,

e) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy — 0,5 dla terenéw U i UC oraz 0,3 dla te-
renéw UP,

3) naterenach o symbolach MW:
a) w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe zachowanie co najmniej 30% po-
wierzchni terenu w uzytkowaniu zielenig,

b) nie przekraczanie wysokosci zabudowy pigciu kondygnacji nadziemnych,

c) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy 1,2

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,8
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4)

5)

6)

7)

e)

-mozliwos¢ przebudowy i modernizaciji istniejacych budynkéw oraz zmiany funkcji po-

mieszczen na ustugowa,

na terenach o symbolach MN:

a)
b)

c)

d)

e)

)

minimaine powierzchnie nowo wydzielonych dziatek dla zabudowy wolnostojacej 600m?
koniecznos¢ lokalizacji budynkéw w granicach sasiadujacych ze sobg dziatek dla zabu-
dowy zwartej i blizniaczej,

mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw w granicach dziatek (za wyjatkiem granic przylegaja-
cych do ulic publicznych) dla zabudowy wolnostojacej,

w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy zachowanie co najmniej 40% jej po-
wierzchni w uzytkowaniu zielenig, oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m dla
zabudowy wolnostojace;j,

nie przekraczanie wysoko$ci zabudowy 2,5 kondygnacji nadziemnych (parter, pietro
i poddasze uzytkowe), przy czym maksymalna wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu
nie moze by¢ wieksza niz 10,0 m,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4

minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy 0,1

mozliwos$¢ realizacji jednokondygnacyjnych garazy boksowych i budynkéw towarzysza-
cych o funkcji ustugowej i infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ wydzielenia dziatek
dla tych obiektow,

z zastrzezeniem lit. j konieczno$¢ dostosowania ksztattu dachéw dla nowych budynkéw,
do formy i kolorystyki dachéw zabudowy istniejacej w otoczeniu, przy stosowaniu zasa-
dy podobnej formy dachéw w zespotach zabudowy lub ciggach budynkéw wzdtuz ulic,
w przypadku realizacji dachéw spadzistych konieczno$¢ stosowania katow spadku po-
taci dachowych 30° + 45°. Od warunku tego mozna odstapi¢ w przypadkach, gdy w oto-
czeniu projektowanego obiektu istniejg budynki o dachach plaskich, do ktorych nawig-
zywanie bytoby uzasadnione pod wzgledem kompozycji przestrzennej. Przy dachach
spadzistych konieczno$¢ stosowania pokrycia w kolorze ceglastym, bordowym, brazo-
wym lub grafitowym,

na terenach o symbolach MNZ:

a)
b)

c)

d)
e)

minimaine powierzchnie nowo wydzielonych dzialek dla zabudowy wolnostojacej 750m?
mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw w granicach dziatek (za wyjatkiem granic przylegaja-
cych do ulic publicznych) dla zabudowy wolnostojgcej oraz koniecznosé lokalizacji za-
budowy w granicach sasiadujacych ze sobg dziatek dla zabudowy zwartej i blizniacze;j,
w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy zachowanie co najmniej 60% jej po-
wierzchni w uzytkowaniu zielenig, oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m dla
zabudowy wolnostojacej,

zachowanie przepis6w ustalonych dla terenéw MN w pkt 4 lit. e,h,i,],

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3,

na terenach o symbolach P:

a)
b)
c)

d)
e)

ucigzliwos¢ prowadzonych dziatalno$ci nie moze obejmowac terenéw przeznaczonych
w planie dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

w ramach poszczegélnych inwestycji zachowanie co najmniej 10% powierzchni
w uzytkowaniu zielenia,

nie przekraczanie wysokosci zabudowy trzech kondygnaciji nadziemnych przy dopusz-
czeniu wiekszej wysokos$ci obiektdéw i urzadzen zwigzanych z technologia prowadzonej
produkciji lub dziatainosci,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,6,

na terenach o symbolach RP:

a)

b)
c)

d)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow inwentarskich, stajni, magazynéw
i przechowywalni ptodéw rolnych — 12,0 m od poziomu terenu, przy czym dopuszcza sie
wiekszg wysoko$¢ magazynéw, siloséw i innych urzadzen zwigzanych z funkcjg pro-
dukciji rolnej i przetworstwa rolnego,

wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze przekroczy¢ wysokosci 10,0 m od pozio-
mu terenu,

w ramach poszczegéinych inwestycji zachowanie co najmniej 30% powierzchni terenu
nieutwardzonego,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1 w odniesieniu do powierzchni nie-
ruchomosci zlokalizowanej w terenach RP,
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8) naterenach o symbolach IT:

a) nie przekraczanie wysoko$ci zabudowy trzech kondygnacji nadziemnych przy dopusz-
czeniu wiekszej wysokosci obiektdw i urzadzen zwigzanych z technologig zaktadu lub
obiektu,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,4.

4. Dopuszcza sie mniejsze odlegtosci zabudowy niz te, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1, o ile wyrazi
na to zgode zarzadca drogi przy ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana oraz w przypadkach usta-
lenia odlegtosci zabudowy od drog publicznych o funkcji zbiorczej, lokainej i dojazdowej nie istnie-
jacych lecz zapisanych w niniejszym planie, dopuszcza sie mozliwo$¢ ustalania nieprzekraczal-
nych linii zabudowy od osi tych drég w nastepujacy sposéb:

1)  od drég klasy zbiorczej (KDZ) dwujezdniowych:

a) 23 m dla zabudowy ustugowej nie zwigzanej ze statym pobytem ludzi,

b) 28 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) 33 m dla zabudowy mieszkaniowej wielokondygnacyjne;j,

d) 58 m dla zabudowy ustug oswiaty, zdrowia i opieki socjalnej,

2) od drog klasy zbiorczej (KDZ) jednojezdniowych:

a) 18,5 m dla zabudowy ustugowej nie zwigzanej ze statym pobytem ludzi,

b) 23,5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) 28,5 m dla zabudowy mieszkaniowej wielokondygnacyjnej,

d) 53,5 m dla zabudowy ustug o$wiaty, zdrowia i opieki socjalnej,

3) od drég klasy lokalnej (KDL):

a) 15,5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obiektéw ustugowych poza ustu-
gami o$wiaty, zdrowia i opieki socjalne;j,

b) 18,5 m dla zabudowy mieszkaniowej wielokondygnacyjnej,

c) 23,5 m dia obiektow ustug oswiaty, zdrowia i opieki socjalne;j,

4) od drog klasy dojazdowej (KDD):

a) 9 mdlagarazy i obiektéw ustugowych,

b) 11 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) 13 mdla zabudowy mieszkaniowej wielokondygnacyjnej,

d) 15 mdla obiektéw ustug o$wiaty, zdrowia i opieki socjalne;.

5. Na terenach zabudowanych oznaczonych graficznie na rysunku planu oraz w przypadkach wy-
dzielen dziatek na terenach MN i MNZ dokonanych przed wejSciem w zycie niniejszego planu sto-
sowanie przepiséw ust. 3 pkt 4 i 5 nie jest obligatoryjne pod warunkiem, ze zachowana bedzie
zgodnos$¢ z przepisami prawa budowlanego oraz wysoko$¢ zabudowy na terenach MN i MNZ nie
przekroczy 12,0 m od poziomu terenu.

Rozdzial 8
Przepisy szczegolne dotyczace niektérych terenéw w ramach poszczegélinych
jednostek strukturalnych

§24

Woprowadza si¢ nastepujace uszczegdtowienia przeznaczenia i uzytkowania terenéw oraz zasad
ich zagospodarowania, z zachowaniem podstawowych przeznaczen terendw, o ktérych mowa w
§ 2 ust. 5 oraz przepisow innych paragraféw niniejszej uchwaty:

1) w ramach jednostki strukturalnej A - ,Srodmiescie”:

a) teren o symbolu A1 UP — zachowanie dotychczasowych funkcji ustug kultury obiektéw
Miejskiego Osrodka Kultury, z mozliwoscig rozbudowy obiektow w kierunku ulicy Po-
wstancow,

b) teren o symbolu A2 UP — zachowanie dotychczasowych funkcji ustug o$wiaty istniejg-
cych obiektéw i terenu,

c) teren o symbolu A3 ITK — zachowanie dotychczasowych funkcji obiektéw i urzadzen
miejskiej oczyszczalni $ciekdw z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji, oraz utwo-
rzenia kompostowni,

d) teren o symbolu A4 U — konieczno$¢ zmiany zagospodarowania terenow z chwilg roz-
poczecia funkcjonowania pétnocnej obwodnicy miasta i konieczno$ci zapewnienia ob-
stugi komunikacyjnej terenéw z przylegajacej od zachodu drogi o symbolu A KDZ, moz-
liwos¢ lokalizacji obiektéw mieszkalnych komunalnych, oraz obiektéw wymienionych w
§ 5ust. 1 pkt6lit. f, g,
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2)

3)

e):

f)

9)

h)
i)

)

teren o symbolu A5 ZC - zachowanie funkcji i rozplanowania cmentarza przy ulicy
Smutnej,

tereny o symbolach A6 ZC; A7 MNZ, A8 UP — zachowanie zagospodarowania terenéw
wchodzacych w sktad zatozenia sakralnego kosciola ewangelicko-augsburskiego
(cmentarz na terenie A6 ZC, plebania na terenie A7 MNZ i dawna szkola na terenie
A8 UP). Przy ewentualnych zmianach zagospodarowania terenéw i modernizacji obiek-
tow obowigzuje bezwzgledny priorytet wymogow konserwatorskich i zamierzenia te
wymagajg uzgodnien z Wojewbdzkim Konserwatorem Zabytkow,

teren o symbolu A9 KS — konieczno$¢ zmiany wygladu zespotu garazy od strony potu-
dniowej i péinocnej,

teren o symbolu A10 U — planowany zespét ustug komercyjnych,

tereny o symbolach A11 KDGP+A13 KDGP - tereny planowanej drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, ktéra jest inwestycjg celu publicznego,

teren o symbolu A14 UP - zachowanie funkcji istniejacych terendw sportowo-
rekreacyjnych i ich rozbudowa.

w ramach jednostki strukturalnej B - ,Zespél Osiedli Mieszkaniowych™:

a)

b)

°)

d)
e)

f)

9)
h)

i)

teren o symbolu B1 UP — mozliwo$¢ rozbudowy zespotu ustug publicznych (Urzad Mia-
sta, Hala Widowiskowo-Sportowa) z dopuszczeniem adaptacji budynku Urzedu Miasta
dla innych funkcji publicznych,

teren o symbolu B2 ITW - zachowanie ujecia wod podziemnych i zakaz realizacji wszel-
kich obiektow kubaturowych,

teren o symbolu B3 U — mozliwo$¢ dalszej adaptacji obiektow bytej fabryki Barteckiego
dla funkcji ustugowych z zachowaniem ogélnej zasady ich lokalizacji i formy architekto-
nicznej,

teren o symbolu B4 ZP — zachowanie istniejacych obiektow ustugowych bez mozliwosci
ich rozbudowy,

teren o symbolu B5 UP — zachowanie dotychczasowych funkcji ustug zdrowia i opieki
spotecznej szpitala miejskiego Nr 2 z mozliwo$cig rozbudowy obiektow,

teren o symbolu B6 P — w ramach zmian zagospodarowania mozliwo$¢ zwiekszenia
powierzchni terenu zwigzanego z segregacja surowcow wtornych i zbiorkg odpadow
niebezpiecznych oraz mozliwosé utworzenia kompostowni. W przypadku prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej z gospodarka odpadami komunalnymi odlegto$¢ obiektéw budow-
lanych winna wynosi¢ minimum 80 m od granic terenéw zabudowy mieszkaniowej,

teren o symbolu B7 UP,U - lokalizacja zespotu obiektéw i urzadzen tworzacych dzielni-
cowy osrodek sportowo-rekreacyjny,

teren o symbolu B8 ITW — zachowania zbiornikow wody i zakaz realizacji wszelkich
obiektow kubaturowych,

teren o symbolu B9 U — mozliwoé¢ lokalizacji obiektu hospicjum lub obiektu o innych
funkcjach ustugowych,

w ramach jednostki strukturalnej C — ,Zachod™

a)

b)

c)

d)

teren o symbolu C1 P — adaptacja istniejacych obiektow i urzadzen dla nowych dziatal-
nosci produkcyjnych i gospodarczych z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz
wymiany kubatur, oraz zachowanie i mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych obiektéw o
funkcji ustugowej i mieszkaniowe;j,

tereny o symbolach C2 P+C7 P — tereny dia lokalizacji obiektow i urzadzer przemysto-
wo-produkceyjnych, przy czym na terenie C7 P moga by¢ zlokalizowane wytacznie takie
uzytkowania, ktére nie bedg stwarzaty zagrozen $rodowiskowych
i krajobrazowych dla otoczenia. W zagospodarowaniu terenu C7 P nalezy zachowac
pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 20,0 m wzdiuz péinocnej granicy terenu,

teren o symbolu C8 U,UP — adaptacja historycznych obiektéw bytego folwarku dla funk-
cji ustug publicznych i komercyjnych, z zachowaniem warto$ci kulturowych architektury
obiektéw i miejsca lokalizacji. W zwiazku z objgciem zalozenia strefg ,B” posredniej
ochrony konserwatorskiej obowiazuje rygor utrzymania zasadniczych elementow roz-
planowania zabudowy, zachowania jej dotychczasowej formy. Dopuszcza sig mozli-
wosé przebudowy, modernizaciji zabudowy oraz j€ej uzupetnienia
w uzgodnieniu ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

teren o symbolu C9 MNZ - projektowany zesp6t mieszkaniowy wymagajacy szczegol-
nych waloréw urbanistyczno-architektonicznych oraz wyposazenia w infrastrukture
techniczna, ktérej funkcjonowanie nie bedzie ucigzliwe dla otaczajacych terenow przy-
rodniczych. Architektura zabudowy wymaga zastosowania jednolitego kata 30° spadku
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4)

o)

e)

g)

h)

i)

)
k)

potaci dachowych, pokrycia dachéwkg ceramiczng koloru bordowego oraz podobnych
form przestrzennych budynkéw,

teren o symbolu C10 P - zachowanie mozliwosci funkcjonowania istniejacych obiektow
produkcyjnych oraz mozliwos¢ rozwoju funkcji produkeyjnych przy zachowaniu warunku
ich nieucigzliwo$ci oddzialywania na istniejgca i planowang w otoczeniu zabudowe
mieszkaniows,

teren o symbolu C11 KDGP - teren planowanej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
ktéra jest inwestycja celu publicznego,

teren o symbolu C12 ITW — zachowanie i mozliwo$¢ rozbudowy ujecia wody pitnej. W
ochronne;j strefie posredniej wewnetrznej o promieniu 60 m pokazanej na rysunku planu
ustala sie konieczno$é zachowania przepiséw Decyzji Nr 44/99 Prezydenta Miasta Zory
z dnia 22.06.1999 r.

teren o symbolu €13 UP — mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen wylgcznie o funkgciji
rekreacyjnej i sportowej, przy czym obiekty kubaturowe nie moga stanowi¢ powierzchni
wigkszej niz 10 % powierzchni terenu przeznaczonego dla inwestycji,

tereny o symbolach C14 MNZ i C15 MNZ - tereny ekstensywnej zabudowy zlokalizo-
wane w sgsiedztwie miejskiej oczyszczalni Sciekow,

teren o symbolu C16 ZL — w potudniowej czesci terenu dopuszcza sie lokalizacje urza-
dzen zwigzanych z oczyszczaniem wod deszczowych i $ciekéw sanitarnych,

tereny o symbolach C17 U i C18 U - zespoly ustugowe wymagajgce zorganizowane;j
dziatalnosci inwestycyjnej,

w ramach jednostki strukturalnej D — ,Rowien”:

a)

b)
c)
d)

e)

9)

h)

)

k)

teren o symbolu D1 UP - zachowanie gtéwnych istniejacych obiektéw uzytecznosci pu-
blicznej w dzielnicy Rowien. Na terenie planuje sie utworzenie gtéwnej przestrzeni pu-
blicznej dzielnicy i powigzania jej z terenami otaczajacymi,

teren o symbolu D2 UP - zachowanie istniejgcych obiektdéw uzytecznosci publicznej z
mozliwoscig rozwoju nowych funkgcji ustug publicznych i komercyjnych,

teren o symbolu D3 U — mozliwo$¢ realizacji obiektéw ustugowych z uwzglednieniem
powigzan z obiektami uslugowymi istniejgcymi w otoczeniu,

teren o symbolu D4 U - projektowany zesp6t obiektéw ustugowych zwigzanych z ob-
stugg mieszkarncéw potnocno-zachodniej czesci dzielnicy Rowien,

teren o symbolu D5 P — zachowanie istniejgcych obiektéw produkcyjnych i terenéw ma-
gazynowo-sktadowych oraz mozliwos¢ realizacji nowych uzytkowan tego typu pod wa-
runkiem, ze ucigzliwos¢ oddziatywania dziatalno$ci nie bedzie obejmowata terenow ist-
niejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowe;j,

teren o symbolu D6 ZC - tereny istniejgcego i planowanego cmentarza w dzielnicy Ro-
wien,

teren o symbolu D7 KA - teren planowanej autostrady A1 wraz z weziem autostrado-
wym ,Rowien”, ktéra jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu krajowym. Koszty
wykupu terendw dla tej inwestycji oraz budynkéw znajdujacych sie w liniach rozgrani-
czajacych tego terenu, jak réwniez roszczenia z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomo-
$ci ponosit bedzie i realizowat budzet paristwa.

Oddziatywanie autostrady po jej realizacji na tereny przeznaczone w planie dla zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze przekraczaé norm ustalonych w przepisach odrgbnych
dla zabudowy mieszkaniowej. W strefach ucigzliwosci autostrady na ktérych planuje sie
zabudowe ustugowa wymagana jest zmiana funkcji mieszkaniowej istniejgcych budyn-
kow lub i rozbiérka,

teren o symbolu D8 U — adaptacja istniejgcych obiektéw, w tym réwniez dla potrzeb ob-
stugi podrozujacych autostradg A1 oraz mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektéw z tym
zwigzanych,

tereny o symbolach D9 KDGP i D10 KDGP - tereny planowanej drogi gidwnej ruchu
przyspieszonego, ktére jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu wojewédzkim,
tereny o symbolach D11 UC; D12 UC; D14 UC i D15 UC - tereny planowanych dziatal-
nosci zwigzanych z autostradg A1 oraz weztem ,Rowien”, w ramach tych terenéw
przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji wielkoprzestrzennych obiektéw handiowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

tereny o symbolach D13 U; D16 U+D20 U - tereny dziatalno$ci ustugowych wymagaja-
ce zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

w ramach jednostki strukturalnej E - ,R6j" :
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6)

a)
b)

c)

d)

9)

h)
i)

)

teren o symbolu E1 UP — zakaz lokalizacji nowych obiektéw od strony wschodniej, za-
chodniej i poinocnej istniejacego kosciota,

teren o symbolu E2 UP - mozliwos¢ rozbudowy szkolnych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych w kierunku potudniowym i wschodnim,

teren o symbolu E3 UP - zachowanie funkcji sportowo-rekreacyjnych istniejacych
obiektow i urzadzen, konieczno$¢ podniesienia standardu obiektéw istniejgcych w pdt-
nocno-zachodniej czesci terenéw oraz zmiany ich funkcji z magazynowo-sktadowej na
ustugows,

teren o symbolu E4 MNZ — zachowanie formy architektonicznej i rozplanowanie zabyt-
kowego zalozenia dworsko-folwarcznego, ktore obejmuje sie strefg ,B” posredniej
ochrony konserwatorskiej. Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu oraz przebu-
dowa i modernizacja zabudowy wymagajg uzgodnien ze Slaskim Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw,

teren o symbolu E5 ZC ~ zachowanie istniejgcego cmentarza,

tereny o symbolach E6 UC i E7 UC — planowany rozw6j nowych dziatalnosci gospodar-
czych zwiazanych z planowanym weztem ,Swierklany’ na autostradzie A1, w tych tere-
nach przewiduje sie mozliwo$é lokalizacji wielkoprzestrzennych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®. W ramach terenu E7 UC dopuszcza sie mozli-

wos¢ realizacji zjazdu z autostrady A1 i jej potgczenia z ulicg Wodzistawska,

tereny o symbolach E9 U i E10 U — zachowanie funkgiji istniejacego osrodka sportowo-
rekreacyjnego z mozliwo$cig zmiany uzytkowania terenéw na ustugi komercyjne, .
teren o symbolu E11 KK — mozliwo$¢ zachowania istniejacej bocznicy kolejowej,

tereny o symbolach E12 KA+E15 KA - tereny planowanej autostrady A1 wraz z we-
ztem autostradowym ,Swierklany”, ktéra jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu
krajowym. Koszty wykupu terendw dla tej inwestycji oraz budynkéw znajdujacych sie w
liniach rozgraniczajgcych tego terenu, jak réwniez roszczenia z tytutu obnizenia warto-
$ci nieruchomosci ponosit bedzie i realizowat budzet panstwa.

Oddziatywanie autostrady po jej realizacji na tereny przeznaczone w planie dla zabu-
dowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ norm ustalonych w przepisach odrebnych
dia zabudowy mieszkaniowej. W strefach ucigzliwo$ci autostrady na ktérych planuje sie
zabudowe ustugowa wymagana jest zmiana funkcji mieszkaniowej istniejacych budyn-
kéw lub i rozbidrka,

tereny o symbolach E16 U+E18 U - planowane zespotly ustugowe wymagajgce zorga-
nizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j.

w ramach jednostki strukturalnej F — ,Rogozna”:

a)
b)

c)

d)

9)
h)

i)
)

teren o symbolu F1 UP — mozliwo$¢ rozbudowy istniejacego budynku szkoty w kierunku
pétnocnym,

teren o symbolu F2 U — planowane zachowanie i uzupetnienie obiektéw ustugowych w
rejonie okreslajacym gtéwna przestrzen publiczna dzielnicy,

teren o symbolu F3 UP - zakaz realizacji nowych obiektéw w otoczeniu budynku
kosciota, planowana mozliwo$¢ realizacji ustug i parkingu na terenie F U przylegajacym
do dziatki kosciofa od strony wschodniej,

teren o symbolu F4 ZC — zachowanie istniejacego i rezerwa terenu dia cmentarza w
dzielnicy Rogozna,

teren o symbolu F5 UP — planowany zespo6t ustug publicznych,

teren o symbolu F6 RP — zachowanie i mozliwo$¢ rozbudowy obiektéw i urzadzen wy-
sokotowarowego gospodarstwa rolnego. Na czesci terenu ustala sig¢ strefe ,B” — po-
éredniej ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowe zatozenie dworsko-
folwarczne wraz z obiektem bytego dworu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodz-
twa $laskiego (nr A/1551/94). Przebudowa i modernizacja zabudowy istniejgce;j i reali-
zacja nowej zabudowy wymagaja uzgodnier z Slaskim Wojew6dzkim Konserwatorem
Zabytkéw,

teren o symbolu F7 U - planowany zesp6t ustug komercyjnych przy skrzyzowaniu pla-
nowanej drogi zbiorczej z istniejacy droga Zory - Jastrzebie,

teren o symbolu F8 P — mozliwosci rozwoju istniejacych zakladow przetworstwa spo-
zywczego przy zachowaniu warunku, ze ucigzliwos¢ oddziatywania tych zakiadow nie
bedzie obejmowata istniejacej i planowanej zabudowy w otoczeniu terenu F8 P,

teren symbolu F9 U — mozliwos¢ realizacji domu spokojnej staro$ci,

teren o symbolu F10 U — planowana lokalizacja zespotu ustugowego,
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7

8)

9)

k)
)

teren o symbolu F11 ZP — adaptacja enklaw le$nych dla zieleni parkowej bez mozliwo-
§ci zabudowy,

teren o symbolu F12 MN - planowany zespdt zabudowy mieszkaniowej, wymagajacy
kompleksowego projektu zagospodarowania i podziatu terenu,

w ramach jednostki strukturalnej G — ,Osiny”:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

tereny o symbolach G1 UP i G2 UP - zachowanie funkcji istniejgcego kosciota na tere-
nie G1 UP oraz szkoty na terenie G2 UP okre$lajgcych gtéwna przestrzeh publiczng
dzielnicy,

tereny o symbolach G3 ZC i G5 ZC - zachowanie cmentarza dla dzielnicy Osiny na te-
renie G3 ZC i planowane powigkszenie cmentarza na terenie G5 ZC,

teren o symbolu G4 UP — zachowanie obiektow uzytecznosci publicznej w centralnym
rejonie dzielnicy, planowane utworzenie placu publicznego we wschodniej czesci tere-
nu,

teren o symbolu G6 P — zachowanie dziatalno$ci produkcyjnych przy zatozeniu, ze
ucigzliwoé¢ ich oddziatywania nie bedzie wykraczata poza granice terenu o symbolu
G6 P,

teren o symbolu G8 U — mozliwo$¢ rozwoju zespotu ustug komercyjnych,

teren o symbolu G9 P —~ planowany zespo6t obiektéw produkcyjnych,

w ramach jednostki strukturalnej H — ,Baranowice™:

a)

b)

<)

d)

e)

teren o symbolu H1 U - zachowanie budynku i rozplanowania otoczenia patacowo-
parkowego w Baranowicach (nr rejestru zabytkow A/542/66). Na terenie H1 U ustala si¢
zakaz realizacji nowych obiektéw oraz ustala sie mozliwo$¢ zagospodarowania patacu
dla potrzeb hotelu, osrodka szkoleniowego lub innych funkcji ustugowych. Wszelkie
zmiany funkgji i formy budynku bytego patacu oraz zmiany zagospodarowania terenu
wymagaijg uzgodnier ze Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Pola ekspo-
zycji patacu od strony péinocnej i potudniowej objete sg strefg ,E” ekspozycji i wytacza
sie je z mozliwosci zabudowy,

teren o symbolu H2 ZP - planowane utworzenie kompleksu parkowego w otoczeniu za-
bytkowego zatozenia patacowo-parkowego,

teren 0 symbolu H3 P — mozliwo$¢ rozbudowy obiektow i urzadzer kompleksu przemy-
slu spozywczego, pod warunkiem zachowania istniejacego ujecia wody i jego strefy
ochronnej pokazanej graficznie na rysunku planu zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta
nr 51/01 z dnia 9.05.2001 r.,

teren o symbolu H4 U — teren dia lokalizacji obiektoéw ustugowych zwigzanych z obsluga
mieszkancow zespotu Baranowice — Szoszowy,

teren o symbolu H5 MNZ - adaptacja istniejacych budynkéw bez mozliwosci ich rozbu-

dowyv

w ramach jednostki strukturainej | - Kleszczéw’:

a)
b)

c)

d)
e)

)

h)

teren o symbolu 11 UP — zachowanie lokalizacji i zagospodarowania terenu istniejacego
kosciola,

teren o symbolu 12 UP — zachowanie lokalizacji istniejacej szkoty z mozliwoscig rozbu-
dowy w kierunku pétnocnym,

teren o symbolu 13 U - [okalizacja obiektow i urzadzer ustugowych na wlocie do miasta
od strony wschodniej. Obstuge komunikacyjng terenéw nalezy realizowa¢ od drog lo-
kalnych przylegajacych od strony wschodniej i zachodniej,

teren o symbolach 14 U — zachowanie lokalizacji i powigkszenie terenu targowiska,

teren o symbolu 15 P — zachowanie istniejgcych dziatalno$ci produkcyjnych i gospodar-
czych pod warunkiem, ze ich uciazliwo$¢ nie bedzie obejmowata terenéw mieszkanio-
wych i ustugowych istniejacych i planowanych w otoczeniu,

tereny o symbolach 16 ZR i I7 ZR - rekultywacja terenéw bylego wysypiska odpadow
komunalnych w kierunku le$nym. W terenie 16 ZR nalezy pozostawi¢ teren niezadrze-
wiony dla realizacji drogi Pszczyna — Racibérz — do czasu ostatecznego wyboru warian-
tu tej drogi,

teren o symbolu I8 ITC — zachowanie funkcji obiektéw i urzadzen cieptowni miejskiej z
mozliwoscig lokalizacji nowych obiektow i urzadzen produkcyjnych, ktérych ucigzliwosé
oddziatywania nie bedzie obejmowata istniejacych i planowanych terenéw mieszkanio-
wych i ustugowych w otoczeniu,

tereny o symbolach 19 P+110 P — planowane tereny o funkcji przemystowej i produkcyj-
nej o matej ucigzliwosci dla otoczenia, przy czym w zagospodarowaniu i w ramach tere-
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nu I9 P nalezy zrealizowac pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 20,0 m wzdtuz potnocnej
i potinocno-wschodniej granicy terenéw,

iy  teren o symbolu 112 P — adaptacja istniejacych dziatalnoéci produkcyjnych pod warun-
kiem, ze ucigzliwosé ich oddzialywania nie bedzie wykraczata poza tereny bedace wia-
snoscig whasciciela zakladow,

j) teren o symbolu 14 U — planowany zesp6t ustugowy,

k) teren o symbolu 115 P — adaptacja obiektow i urzadzen bytego szybu kopalni ,Krupinski”
dla dziatalnosci produkcyjnych i ustugowych,

l) teren o symbolu 116 KDGP - teren planowanej drogi giéwnej ruchu przyspieszonego w
formie modernizacji i rozbudowy ulicy Pszczynskiej. Droga jest inwestycjg celu publicz-
nego o znaczeniu wojewodzkim,

m) teren o symbolu 117 P — uzytkowanie terenéw wymaga zabezpieczen przeciwpowo-
dziowych oraz wykluczenia lokalizacji powierzchni sktadowych i magazynowych,

n) teren o symbolu 118 U - planowany zesp6t ustugowy wymagajacy zorganizowanej dzia-
talnosci inwestycyjnej powiazany z terenami rekreacyjnymi po potudniowej stronie sta-
wu ,Smieszek”,

10) wramach jednostki strukturalnej J — ,Kleszczéwka™:

a) tereny o symbolach J1 KK — zachowanie obiektéw dworca kolejowego bedacych pod
ochrong konserwatorskg. Rejon objety jest strefg ,B” — posredniej ochrony konserwa-
torskiej. Przebudowa, modernizacja i uzupelnienie zabudowy w tej strefie wymagajg
uzgodnien z Slaskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw. W nawigzaniu do obiek-
tu dworca kolejowego planuje sie przebudowe przedpola dworca (teren o symbolu
J2 K) wraz z realizacjg parkingu dla samochodéw osobowych,

b) teren o symbolu J3 UP — zachowanie obiektow i terenu istniejgcej szkoty,

c) teren o symbolu J4 UP — zachowanie terenéw sportowych z mozliwoscig lokalizacji
obiektéw o funkcji ustug sportu,

d) teren o symbolu J5 ZP - lokalizacja parku botanicznego na terenach bytej piaskowni,

e) teren o symbolu J6 U — lokalizacja zespotu ustug komercyjnych na wlocie do miasta od
strony Katowic, powigzanego z terenami rekreacyjnymi po potudniowej stronie stawu
,Smieszek”. Zabudowa i zagospodarowanie terenu wymaga zorganizowanej dziatalno-
§ci inwestycyjnej,

f) teren o symbolu J7 UP - lokalizacja obiektéw i urzadzen os$rodka wypoczynkowo-
rekreacyjnego ,Smieszek”. W ramach terenu ustala sie konieczno$¢ zachowania ujecia
wody podziemnej i zachowanie strefy ochronnej, ktéra pokazano graficznie na rysunku
planu zgodnie z Decyzjg Nr 79/99 Prezydenta Miasta Zory z dnia 15.10.1999 r., zago-
spodarowanie terenéw nalezy realizowa¢ w kierunku tworzenia stanicy harcerskiej z te-
renami sportowo-rekreacyjnymi,

g) teren o symbolu J8 U — teren po zakonczeniu funkcjonowania obecnej wytworni betonu
przeznacza sie dla lokalizacji ustug komercyjnych z zakresu sportu, rekreaciji i gastro-
nomii,

h) teren o symbolu J9 P — mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen produkcyjnych i rze-
miosta produkcyjnego oraz na czesci terenéw mozliwo$¢ urzadzenia grzebowiska dla
zwierzat.

Rozdziat 9
Przepisy przejsciowe i koricowe, w tym stawki procentowe
na podstawie ktérych ustala sie optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 25

1. Na terenach objetych planem tracg moc ustalenia nastgpujacych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw ,Enklawa-Boguszowice” przyje-
ty uchwatg Rady Miasta Zory Nr XIlI/154/99 z dnia 5.07.1999 roku ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 44 poz. 1166 z dnia 1.10.1999 r.

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Kleszczow przyjeta
uchwatg Rady Miasta Zory Nr XXXIV/438/2001 z dnia 25.01.2001 roku ogloszona w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 57 poz. 1501 z dn. 10.08.2001 .
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3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w dzielnicy Zachdéd przyjety
uchwatg Rady Miasta Zory Nr 603/XLVI11/2002 z dnia 28.02.2002 roku ogioszong w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewddztwa Sigskiego Nr 24 poz. 816 z dnia 10.04.2002 r.

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w dzielnicy Powstancow Sl. i Za-
chéd przyjety uchwatg Rady Miasta Zory Nr 604/XLVII/2002 z dnia 28.02.2002 roku ogto-
szong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 24 poz. 817 z dnia 10.04.2002 .

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Kleszczéwka przyjety uchwa-
ta Rady Miasta Zory Nr 605/XLVII/2002 z dnia 28.02.2002 roku ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego Nr 24 poz. 818 z dnia 10.04.2002 r.

§ 26

Na terenach nie objetych strefami obserwacji archeologicznej, o ktérych mowa w § 8 ust. 2 pkt
4 ustala sie konieczno$¢ zapewnienia nadzoru archeologicznego dla inwestch'i autostrady, oraz
wiekszych obiektéw kubaturowych o powierzchni zabudowy powyzej 300 m” i magistral infra-
struktury technicznej.

§27

1. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala sie tereny oznaczone graficznie na rysunku planu na ktérych
ustala sie 30 % stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. W zwigzku z ust. 1, gdy wiasciciel bedzie zbywat nieruchomos¢ potozong w obszarach okreélo-
nych w tym ustepie, Prezydent Miasta bedzie pobierat optaty, o ktérych mowa w ustawie o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wazrost warto$ci nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy dziatek na ktérych przed
uchwaleniem planu istniala zabudowa.

§ 28

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta.

§29
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wédztwa Slaskiego.

PRZEWODNIC Y RADY
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